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En la Ciudad de Aguilas siendo el dia y la hora resefiados, se inicia la sesién
extraordinaria en esta Casa Consistorial los sefiores concejales que integran la C.I.M.U. que
arriba se resefian, para el estudio y dictamen que se citan el presente orden del dia.

José Carias Garcla (2 de 3)
SECRETARIO DELEGADO COMISI
Fecha Firma: 14/07/2017

1.- RATIFICACION DE LA URGENCIA DE LA SESION.

2.- APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA N°. 9, DE LA SESION ANTERIOR DE
FECHA 10 DE JULIO DE 2017.

3.- DICTAMINAR SOBRE EXPEDIENTE N° 2519/2/09 - G-15/2014.- Aprobacién
definitiva del proyecto de reparcelacién del Sector SUP C-4, “Rambla de las Culebras”,
presentado por D. Toméas Matallanos Mufioz, en calidad de Secretario de la Junta de
Compensacion del SUP C-4.

4.- DICTAMINAR SOBRE EXPEDIENTE N° 2515/1/07 - G-4834/2017.- Recepcién
tacita de las obras de urbanizacién del Plan Parcial de Ordenacién, Urbanizacion “Los
Geraneos”.

pte.Delegado de la Comision Informativa de Urbanismo

Fecha Firma: 14/07/2017
HASH: dbbacb359c530bb88d8273078762f33e

Tomas Consentino Lépez (3 de 3)

5.- DICTAMINAR SOBRE EXPEDIENTE N° 2531/22/17 - G-3039/2017.- D. José
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Francisco Adan Fernandez y otros. Licencia municipal de obras para edificio de dos plantas en
Calle Agua, n°. 4 y Calle Alcantarilla de Aguilas.

El presidente abri6 la sesion y se procedi6 a examinar los asuntos citados de lo que se
levanta la presente acta que consta de 28 paginas, lo que se certifica en el lugar y fecha
expresados.

1.- RATIFICACION DE LA URGENCIA DE LA SESION.

D. Tomas Consentino Ldpez, Presidente de la Comisiéon de Urbanismo explica que la
urgencia de la sesion es para el estudio y dictamen de los dos primeros asuntos del
orden del dia relativos a la aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion del
Sector SUP C-4, “Rambla de las Culebras”, presentado por D. Tomas Matallanos
Mufioz, en calidad de Secretario de la Junta de Compensacion del SUP C-4, y recepcion
tacita de las obras de urbanizacion del Plan Parcial de Ordenacion, Urbanizacién “Los
Geraneos”, que se van a llevar al proximo Pleno y no obraban en ellos los informes
preceptivos para haberlos incluido en el orden del dia de la Comision ordinaria de
Urbanismo celebrada el lunes pasado.

A continuacion se somete a votacion la declaracion de la urgencia de la sesion.

Por unanimidad de los sefiores asistentes se vota a favor la declaracién de urgencia de la
sesion.
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ACTA DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO EXTRAORDINARIA Y

URGENTE
Sesion: Extraordinaria y urgente Acta: 10/17
Fecha: 14-07-17
PROPUESTA ASUNTO: 1.- APROBA’CION S| PROCEDE DEL ACTA
DE n°. 9/2017 DE LA SESION ANTERIOR.
RESOLUCION

Abierta la sesién, se procedid a dar lectura al Acta de la sesién anterior distribuida en la
convocatoria del pasado 10 de julio de 2017, que se aprobé por unanimidad, disponiéndose su
transcripcion al libro reglamentario.

EL PRESIDENTE LA SECRETARIA DE L. A COMISION
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En estos momentos, debido a que el Jefe de la Seccién de Licencias, Medio Ambiente e
Informacion Urbanistica tiene que ausentarse de la sesién, se pasa a dictaminar en primer lugar
el punto 5 del orden del dia.

ACTA DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO EXTRAORDINARIA Y
URGENTE

Fecha: 14-07-17

Sesién: Extraordinaria y urgente Acta: 10/17

PROPUESTA | 5_ pICTAMINAR SOBRE EXPEDIENTE N° 2531/22/17 -

DE G-3039/2017.- D. José Francisco Adan Fernandez y otros.

RESOLUCION Licencia municipal de obras para edificio de dos plantas en Calle
Agua, n°. 4 y Calle Alcantarilla de Aguilas.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 3 de julio de 2017, con entrada en Registro
Municipal el mismo dia, D. José Francisco Adan Fernandez (N.I.F. 23.239.837— Q), D* Cruz
Adéan Fernandez (N.I.F. 23.262.798 — T), D® Rosa Maria Adan Ferndndez (N.I.F. 23.278.443 —
M), D® Ana Vanesa Alonso Adan (N.LLF. 23.283.168 — S) y D. Jests Ato Ortega (N.LF.
23.279.412 — P) solicitan licencia municipal de obras para CONSTRUCCION DE UN
EDIFICIO DE DOS VIVIENDAS EN CALLE AGUA N° 4, ESQUINA CON CALLE
ALCANTARILLA (AGUILAS), aportando la documentacién identificativa y técnica
correspondiente.

SEGUNDO.- Con fecha 10 de julio de 2017 se emite informe por el Arquitecto
Municipal, D. Francisco Javier Rollan Sanchez, en los siguientes términos:

“En contestacion a la diligencia del jefe de Seccién de Licencias, Medio Ambiente e Informacién
Urbanistica de fecha 03/07/2017, en relacién a licencia municipal de obras para EDIFICIO DE
DOS VIVIENDAS en Calle Agua N° 4 y Calle Alcantarilla (AGUILAS), el técnico que suscribe
en el ambito de sus competencias informa:

Con entrada en el Registro General de este Ayuntamiento en fecha 03.07.2017 y n° 13441 se
aporta por parte de los promotores de la obra objeto de este expediente planos modificados y
visados por el Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia A00, A01, A02, A03 Y A04 en
contestacion a lo requerido en mi anterior informe en este expediente.

Por todo lo antes expuesto, el técnico que suscribe en el ambito de las competencias informa
favorablemente para conceder esta licencia.”
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TERCERO.- El Arquitecto Técnico Municipal, D. Cristébal J. Caceres Navarro, con
fecha 11 de julio de 2017, ha emitido informe previo de supervision, en el que pone de
manifiesto el estado de los servicios urbanisticos, expresando su conformidad con el
presupuesto de ejecucion material que asciende a la cantidad de 112.755°78 euros, y una
ocupacion de via publica con contenedor por 8 meses.

CUARTO.- El mismo técnico, con fecha 11 de julio de 2017, ha emitido informe
valorando la fianza para las obras de urbanizacion en la cantidad de 2.383°20 euros.

A los hechos anteriores les resultan de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Los articulos 9 y siguientes del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales de 17 de junio de 1955.

SEGUNDO.- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

TERCERO.- Normativa Urbanistica del P.G.O.U., contenida en el Texto Refundido
aprobado definitivamente el 20 de febrero de 2003 (publicado en el B.O.R.M el 12 de
noviembre de 2004).

CUARTO.- Ley 13/2015, de 30 de marzo de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la
Region de Murcia.

QUINTO.- Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado mediante Real Decreto
3.288/78, de 25 de noviembre.

SEXTO.- Articulo 74 y 81 del Reglamento sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4 de
julio.

SEPTIMO.- Orden de 29-02-1944 del Ministerio de la Vivienda, B.O.E. de 1 de
Marzo de 1.944 y modificaciones del B.O.E. de 24-02-45 sobre "Condiciones Higiénicas Minimas
que han de reunir las viviendas".

OCTAVO.- Ley 5/95 de 7 de Abril "Condiciones de Habitabilidad en Edificios de
Viviendas y de Promocion de la Accesibilidad General".

NOVENQO.- Orden de 15 de Octubre de 1991 de la Consejeria de Politica Territorial,
Obras Ptblicas y Medio Ambiente sobre Accesibilidad en Espacios Publicos y Edificacion.

DECIMO.- Articulo 21.1 de la Ley 7/1985 de 2 de abril reguladora de las Bases del
Régimen Local.

La Comision Municipal Informativa de Urbanismo propone la emisién del siguiente:
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DICTAMEN

PRIMERO.- Conceder a D. José Francisco Adan Fernandez (N.I.F. 23.239.837- Q), D*
Cruz Adan Fernandez (N.LF. 23.262.798 — T), D* Rosa Maria Adan Fernandez (N.LF.
23.278.443 — M), D* Ana Vanesa Alonso Adan (N.LF. 23.283.168 — S) y D. Jesus Ato Ortega
(N.LF. 23.279.412 — P) solicitan licencia municipal de obras para CONSTRUCCION DE UN
EDIFICIO DE DOS VIVIENDAS EN CALLE AGUA N° 4, ESQUINA CON CALLE
ALCANTARILLA (AGUILAS), conforme al proyecto béasico y de ejecucién material visado
redactado por la Arquitecta D* Sonia Gil Pareja, con un presupuesto de ejecucién material de
112.755°78 euros, y una ocupacion de via pablica con contenedor por 8 meses.

SEGUNDO.- La licencia quedard condicionada al cumplimiento, en la medida que le
afecten, de las condiciones genéricas que se incorporaran a la misma, asi como de las siguientes
condiciones especificas:

El titular de la licencia debera acreditar, antes de iniciarse las obras, la constitucién de
fianza por cuantia de 2.383°20 euros para responder de las obligaciones urbanisticas que le
afecten.

TERCERO.- La ejecucion de las obras debera ajustarse al contenido del Acta de Tira

de Cuerdas firmado por D. Cristébal Javier Caceres Navarro, Arquitecto Técnico Municipal, y
por la Arquitecta particular con fecha 12 de julio de 2017.

Por unanimidad, de los sefiores asistentes, se aprob6 la anterior propuesta.

El anterior dictamen se eleva a

LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
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Siendo las 11:05 se ausenta de la sesién D. José Carnas Garcia.

ACTA DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO EXTRAORDINARIA Y
URGENTE

Fecha: 14-07-17

Sesién: Extraordinaria y urgente Acta: 10/17

3.- DICTAMINAR SOBRE EXPEDIENTE N° 2519/2/09 -
PROPUESTA G-15/2014.- Aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacién
DE del Sector SUP C-4, “Rambla de las Culebras”, presentado por D.
RESOLUCION Tomas Matallanos Mufloz, en calidad de Secretario de la Junta de
Compensacion del SUP C-4.

Visto el proyecto de reparcelaciéon del Sector SUP C-4 "Rambla de las Culebras",
presentando por D. Tomds Matallanos Mufioz, en calidad de Secretario de la Junta de
Compensacion del SUP C-4, se han producido los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Mediante escrito presentado con fecha de Registro General de Entrada 4
de octubre de 2016, n° 17606, D. Tomas Matallanos Mufioz, en calidad de Secretario de la Junta
de Compensacion, presenta proyecto de reparcelacion del Sector SUP C-4.

Acompaiiando al proyecto de reparcelacion adjunta certificacion del acta de la Junta de
Compensacion constituida en este sector celebrada con fecha 28 de septiembre de 2016, donde
en el primer punto del orden del dia se trata " La presentacién del proyecto de reparcelacion del
SUP C4, y votacién para su presentacién ante el Ayuntamiento de Aguilas, en la forma prevista
en el articulo 23 de los Estatutos™.

Los propietarios presentes o representados en la asamblea votan por mas de dos mas de dos
tercios a favor de la presentacion del referido proyecto de reparcelacion en el Ayuntamiento.

SEGUNDO.- Por Resolucion del Teniente de Alcalde Delegado de Urbanismo de fecha
9 de marzo de 2017, se aprueba inicialmente el proyecto de reparcelacion del Sector SUP C-4
"Rambla de las Culebras", presentando por D. Tomds Matallanos Muifioz, en calidad de
Secretario de la Junta de Compensacién de dicho sector, y se somete el expediente a
informacion publica durante veinte dias mediante anuncio insertado en el Boletin Oficial de la
Regién de Murcia, (BORM 17/03/17, pagina 11304, nimero 63), en la sede electrénica del
Ayuntamiento (15-03-2017), con notificacién individualizada a todos los titulares que constan
en el proyecto.

TERCERO.- Que cumplido el tramite de informacién ptiblica de veinte dias, que se ha
sometido la aprobacién inicial del expediente del Proyecto de Reparcelacién del Sector SUP C-4
“Rambla de las Culebras”, se han presentado los siguientes escritos de alegaciones:

.- Con fecha de Registro General de Entrada 6 de abril de 2017, n°. 6645, los Hermanos
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Lopez Gonzélez formulan escrito de alegaciones a la aprobacion inicial del Proyecto de
Reparcelacion del Sector SUP C-4, dentro del plazo legalmente concedido (firma el recibi de la
notificacién el 27/03/17), en el que solicitan que se modifique el proyecto de reparcelacion, de
modo que se les adjudiquen sus parcelas en la zona mas préoxima a la tierra que aportan
inicialmente a la Junta de Compensacion y se haga un reparto mas justo en lo que se refiere a
proporcionalidad y aprovechamiento de las parcelas resultantes en el proyecto.

.- Con fecha de Registro General de Entrada 19 de abril de 2017, nimero 7360, D.
Francisco Selva Garcia, Gerente de Patrimonio y Urbanismo de la Gerencia Este de
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, formula escrito de alegaciones a la aprobacién
inicial del proyecto dentro de plazo legalmente concedido (firma el recibi de la notificacion el
3/04/17), en primer lugar comunica que la desafeccion de su parcela aportada como nimero 10
se produjo con fecha 25 de septiembre de 2015, mediante la preceptivo acuerdo del Consejo de
Administracién de ADIF. Por tanto se desafecta del uso ferroviario y queda integrada con
caracter de bien patrimonial al patrimonio propio de ADIF, en segundo lugar solicita que se le
excluya de los gastos de expropiacién de los suelos titularidad de D® Carmen Garcia Garcia, ya
que ADIF no manifesté en su momento participar en el reparto de derechos urbanisticos
procedentes de dicha superficie que no se adhiri6 a la Junta de Compensacion, por lo que
entienden que no deberia pagar la expropiacién, debiéndose por tanto modificar la cuenta de
liquidacién provisional, y en tercer lugar como ADIF no es titular adherido a la Junta de
Compensacion, interesa la expropiacién de los suelos por ellos aportados.

CUARTO.- Mediante escrito de fecha de Registro General de Entrada 5 de junio de
2017, n° 11066, D. Tomas Matallanos Muiioz, en calidad de Secretario de la Junta de
Compensacion del SUP C4 y a requerimiento del Arquitecto Interino informa las alegaciones
formuladas durante el periodo de informacion ptiblica del Proyecto de Reparcelacién del Sector
SUP C4.

QUINTO.- Con fecha de Registro General 10 de julio de 2017, n°. 14.131, D. Tomas
Matallanos Mufioz, en calidad de Secretario de la Junta de Compensacién del SUP C-4, aporta
nuevo proyecto de reparcelacion del SUP C-4 justificando la estructura de la propiedad.

SEXTO.- Con fecha 11 de julio de 2017, el Arquitecto interino emite el siguiente
informe:

“1/.- ALEGACION suscrita por ADIF que consta de tres partes:

“PRIMERA.- En los datos de la parcela aportada n° 10 por ADIF de la
memoria del Proyecto de Reparcelacion, se indica que la finca estd pendiente de
desafeccion del uso ferroviario. Les comunicamos que dicha desafeccion se
produjo con fecha de 25 de Septiembre de 2015, mediante el preceptivo acuerdo
del consejo de administracion de ADIF.

Para que conste a los efectos oportunos, se adjunta copia de dicha resolucion,
por la que la parcela aportada n° 10 se desafecta del uso ferroviario y queda
integrada con cardcter de bien patrimonial al patrimonio propio de ADIF.”
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En la contestacion presentada por parte del arquitecto D. Jorge Sotelino Vico
redactor del citado Proyecto de Reparcelacion del Sector SUP C-4 “Rambla de
las Culebras” dentro del escrito presentado con fecha 05/06/2017 se reconoce
que “se modificardn los datos de la parcela aportada n° 10 de ADIF”.

Por lo tanto, el técnico que suscribe considera que ha de modificarse la ficha
de la parcela n° 10 tal y como también lo conoce el técnico D. Jorge Sotelino
Vico en su contestacion, comprobdndose que asi se ha hecho en la nueva version
del documento de proyecto aportado con fecha 10.07.17y Registro de entrada en
este Ayuntamiento N° 14.131.

“SEGUNDA.- La memoria de proyecto de reparcelacion refleja la
expropiacion de los suelos titularidad de Carmen Garcia Garcia, que en su
momento opto por no adherirse a la junta de compensacion. Entendemos que los
propietarios que asuman los gastos correspondientes a dicha expropiacion,
participardn posteriormente en el reparto de los derechos urbanisticos
procedentes de dicha superficie, ADIF, en su momento no manifesté voluntad
alguna en participar, por lo que entendemos, deberia quedar excluida tanto de
los gastos de expropiaciéon como del posterior reparto de los derechos.

Sin embargo, en la pdgina 50 de la memoria, se incluye la partida de gastos de
expropiacion a Carmen Garcia Garcia, 1.637.208 euros como un concepto mds
de la suma de gastos que se imputan en la cuenta de liquidacion a todos los
propietarios del suelo.”

En la contestacion presentada por parte del arquitecto D. Jorge Sotelino Vico
redactor del citado Proyecto de Reparcelacion del Sector SUP C-4 “Rambla de
las Culebras” dentro del escrito presentado con fecha 05/06/2017 en lo referente
a este asunto se explica:

“Adif, no manifesté voluntad alguna de participar en esta expropiacion por lo
que no tiene gastos en la expropiacion de Carmen Garcia Garcia (1.637.208,00
euros) ni tampoco gastos urbanisticos con respecto a esta expropiacion, esto se
refleja en las superficies de las parcelas de cada propietario (ver pdgina 38 del
proyecto de Reparcelacion del Plan Parcial del Sector SUP C4 Rambla de las
Culebras):

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
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33.777 | 1.994 88 | Dip. Del
Campo Zaragoza Valero
44.930 2.163 35 | Dip. Del
= 7 (o)
13.653 > 434 113 | Dip. Del Const. Jose Ruiz 24.580,88 18,2969 %
19.446 1.437 | 128 Bip. Del Ana Gonzalez e 0.705.50 5 2002 %
19.447 1.437 | 130 | Dip. Del Hijos B ’ 7
19.449 1.437 | 135 | Dip. Del M* Lopez Coronado 8.932,80 6,6209 %
Campo
3.738 2.060 | 211, | Dip. Del Benita S.L y Otros 30.457,24 | 22,1576 %
156 | Campo
29.548 1.815 85 | Dip. Del Junta de Compens. 9.878,00 7,3281 %
Campo
33.775 1.994 87 | Dip. Del M° Raja Lopez 147,12 0,1095 %
46.078 2.174 | 190 | Dip. Del
44.473 2.150 75 | Dip. Del Adif 4.279,49 3,1855 %
Campo
Total | 135.250 100,00 %
La finca n° 29.548 es objeto de expropiacion por parte de la junta de
compensacion, pero se da la circunstancia de que solo tres propietarios de la
junta aportan capital para efectuar la expropiacion. Estos son Francisco, Isabel
M¢, Jesus y Mateo Zaragoza Valero, Cosnt. José Ruis y Benita S.L. y Otros. Por
tanto esta aportacion de capital se les compensa en porcentaje de superficie del
sector de manera proporcional al capital aportado, con lo que la estructura de la
propiedad queda de la siguiente manera:
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD =
Titular % —— §§
Eurofuturo XXI S.L. 14,230 =t
Francisco, Isabel M®, Jestis y Mateo Zaragoza | 24,010 — %%
Const. José Ruiz 20,000 —c
Ana Gonzdlez e Hijos 7,2002 = E;%
[—— - 5-]%]
M?* Lopez Coronado 6,6209 —=:3
Benita S.L y Otros 24,642 —it
M° Raja Lépez 0,1095 =25
Adif 3,1855 ==:=
TOTAL | 100,00 ——4H
Observamos que la finca de la junta de compensacion desaparece y su ——— %é
porcentaje de propiedad (7,3281%) se reparte entre Francisco, Isabel M, Jestis y — §§
— %g
— 5§
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Mateo Zaragoza Valero, Const. José Ruiz y Benita S.L. y Otros de manera
proporcional al capital aportado igual que al principio.

Con esto se ve claramente que Adif no paga la expropiacion de la finca 29.548
(Junta de Compensacion) ni paga gastos de urbanizacion de la parte de esta
finca, por lo que no hay que modificar el cuadro de liquidacién provisional.”

Por lo tanto, el técnico que suscribe considera que cabe desestimar esta parte
del escrito presentado por ADIF dando por vdlida la justificacién aportada por
el técnico D. Jorge Sotelino Vico en su contestacién, no obstante, cabe recordar
que esta cuestion ya fue objeto de estudio en mi anterior informe en este
expediente de fecha 06.07.2017 solicitando del equipo redactor que la propia
memoria del Proyecto de Reparcelacion del Sector SUP C-4 “Rambla de las
Culebras” recogiera una explicacion de la evolucion de la estructura de la
propiedad y en la nueva version del documento de proyecto aportado con fecha
10.07.17 ya se ha recogido.

“TERCERA.- De la informacion recogida en la tabla 3.1 de la memoria
correspondiente a la cuenta de liquidacion provisional de Proyecto, observamos
que ADIF:

-Aporta una superficie de 4.279,49m2.

-Obtiene una edificabilidad total de 1.282,36m2 de techo, incluyendo
proindivisos, y

-Debe pagar unos costes de urbanizacion totales de 248.524,56€/m2.

Considerando este elevado coste de urbanizacién y los proindivisos existentes
en la adjudicacion de derechos urbanisticos, junto con el hecho de que ADIF no
es un titular adherido a la Junta de Compensacion, solicitamos la expropiacion
de los suelos aportados por ADIF”,

En la contestacion presentada por parte del D. Tomds Matallanos Muiioz
como representante de la Junta de Compensacion del SUP C-4 dentro del
escrito presentado con fecha 05/06/2017 se dice expresamente:

“Presenta Don Francisco Selva Garcia, con fecha registro entrada 19 de abril
del 2017, en su calidad de Gerente de Patrimonio y Urbanismo de la Gerencia
Este del ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS,
alegacion dentro del plazo de informacion publica de la aprobacion inicial del
Proyecto de reparcelacion del Sector SUP C-4 “Rambla de las Culebras”,
publicada en el BORM de fecha 17 de marzo de 2017, plazo que quedé
establecido en veinte dias a contar desde la fecha siguiente al de publicacion,
por lo que a fecha de presentacién, 19 de abril del 2017, ya habia transcurrido el
plazo establecido, por lo que la alegacién es EXTEMPORANEA, y deberd ser
desestimada por dicho motivo.
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En cualquier caso y a la vista de las alegaciones, solicitud de expropiacion de
las fincas de aportaciéon titularizadas por ADIF por “elevado coste de
urbanizacion” y “proindiviso existentes”, la Ley 13/2015 de ordenacion
territorial y urbanistica de la Regién de Murcia, no prevé la expropiacion dentro
del sistema de Compensacién para ninguno de estos supuestos.

El articulo 208 del referido cuerpo legal si establece la posibilidad de
expropiacion para aquellos propietarios que no consten adherido a la Junta de
compensacion. Se aporta solicitud de la ahora alegante del afio 2006 a esta
Junta de Compensacion, como alegacion a la aprobacion inicial del Proyecto de
reparcelacion que ahora nos ocupa, publicado en el BORM n°251 de fecha 30 de
octubre del 2006, suscita por D. Ismael Garcia Carridn, Jefe de Patrimonio y
Urbanismo en la Delegacion de Valencia y Murcia de ADIF, en el que se hace
constar lo siguiente:

“SOLICITA.-

1°- La inclusion de las superficies citadas, propiedad de ADIF, al
Proyecto de Reparcelacion del SUP C4 DEL PGOU.

2°- Como consecuencia de dicha inclusién, se proceda a una
modificacién del Proyecto de reparcelacion en el que se tenga en cuenta la
aportacion de los suelos que el ADIF realiza y, se determine el reparto equitativo
en los beneficios y cargas correspondientes.

Se aporta como documento nuimero DOS, copia del referido escrito.

Como vemos en tal fecha ADIF solicité su adhesion a la Junta de
Compensacion, y su participacion en el Proyecto de reparcelacién; desde esa
fecha representantes de ADIF han venido asistiendo con regularidad a las
Asambleas de propietarios convocadas, participando en las mismas y ejerciendo
con normalidad su derecho de voto; baste recordar el de fecha 28 de octubre del
2014, cuyo voto emitido por correo, que fue decisivo para la no aprobacion del
Proyecto de reparcelacion del ario 2014. Se aporté como documento niimero
TRES, copia del referido escrito.

Asi las cosas, no existe fundamento juridico que justifique ni ampare la
pretension solicitada, por lo que la misma debe ser desestimada por los motivos
expuestos.”

Por todo lo expuesto y la documentacién aportada por D. Tomds Matallanos Mufioz en
su escrito el técnico que suscribe considera que NO procede estimar la alegacion

formulada.
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ALEGACION _suscrita_ por HERMANOS LOPEZ GONZALEZ haciendo

mencion a:

“A/ UBICACION

Las parcelas no se nos adjudican, no estdn los proximas que seria posible a la
zona de tierra que aportamos originariamente a la junta de compensacion, sino
en el extremo de la urbanizacion y junto a una via muerta del ferrocarril.”

“B/ PROPORCIONALIDAD”. Se hacen diferentes observaciones sobre los
criterios de reparto en cada uso, la agrupacion en proindivisos y los coeficientes
de participacion.

En la contestacion presentada por parte del arquitecto D. Jorge Sotelino Vico
redactor del citado Proyecto de Reparcelacion del Sector SUP C-4 “Rambla de
las Culebras” dentro del escrito presentado con fecha 05/07/2017 se recoge la
siguiente argumentacion:

“Punto 3.

Se ha intentado respetar en lo mdximo posible al adjudicacién de terrenos lo
mds préximo posible a terrenos aportados, pero como los terrenos resultantes
son limitados y estamos condicionados por el plan parcial en cuanto a la
situacion de los distintos usos del suelo en la adjudicacion final de las parcelas
ha primado el correcto aprovechamiento de las mismas en un futuro”

En este sentido el técnico que suscribe destaca que el Reglamento de Gestion
urbanistica establece en el articulo 95 lo siguiente:

“Articulo 95

Se procurard, siempre que lo consientan las exigencias de la parcelacién, que las
fincas adjudicadas estén situadas en el lugar mds proximo posible al de las
antiguas propiedades de los mismos titulares.”

Por otra parte, hay que decir que del estudio del documento y de la contestacién
dada por parte del arquitecto D. Jorge Sotelino Vico dentro del escrito
presentado por D. Tomds Matallanos Mufioz se deduce que en el proyecto de
reparcelacion hay que considerar las particularidades de este sector donde hay
que asignarle aprovechamiento y adjudicarle espacialmente parcelas resultantes
tanto a las fincas originarias englobadas en el sector como a aquellas de los
propietarios de los sistemas generales adscritos al mismo y cuyo
aprovechamiento hay que materializar sobre terreno lucrativo; en este supuesto
la prevision de adjudicacion sobre la finca de aportacion se hace mds que dificil.

En el presente supuesto, no obstante, se ha optado por reproducir espacialmente
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la estructura de propiedad en cada uno de las zonas y subzonas de que consta el
Sector determinadas por el reparto espacial de los distintos usos, y asi, consta
sobre las fincas de resultado numeradas como 13, 14 y 15, el siguiente orden
espacial de propiedad original de Sur a Norte:

ADIF
EUROFUTURO XXI SL

ANA GONZALEZ AGUILAR E HIJOS
JUNTA DE COMPENSACION

MARIA GERARDA LOPEZ CORONADO

HERMANOS ZARAGOZA

En las parcelas de resultado numeradas como 13, 14 y 15 los propietarios serian
los siguientes:

PARCELA 13.- ADIF, ANA GONZALEZ AGUILAR E HIJOS, MARIA GERARDA

LOPEZ CORONADO.

PARCELA 14.- EUROFUTURO XXI SL

PARCELA 15.- HERMANOS ZARAGOZA, PROPIETARIOS DEL SISTEMA

GENERAL ADSCRITO.

Entiendo que con este criterio se cumple la prevision legal del RGU, en
la forma que mds se adecua a las particularidades del Sector, con identidad de
derechos para todos los propietarios.

Un cambio como se pretende por los recurrentes modificaria la totalidad de las
adjudicaciones, alterando no solo la de las fincas colindantes, sino las propias
del resto de proindivisarios de su parcela, sin que los mismos hayan manifestado
su desacuerdo con la adjudicacién propuesta.
Tal y como consta en el Proyecto de reparcelacion, se realizan adjudicaciones a los
propietarios de cada uno de los usos, zonas y ordenanzas existentes en la proporcion de
su coeficiente de participacion en el cdlculo que mds adelante referiremos.

La parcela 13, se corresponde con la ordenanza denominada Residencial (RTC); los usos
caracteristicos son el residencial y el comercial, en cualquiera de sus categorias
(unifamiliar o colectiva). Dentro de este uso, la parcela estd dentro de la subzona
comercial (pdgina 223 de la memoria), con el siguiente Coeficiente de Edificabilidad:

Zona Comercial= Aprovechamiento/Superficie
5.851m2/3.572,80m2=1,6376m2/m2

Esta ordenanza y su diferenciacién con la denominada C1 -uso caracteristico comercial
en cualquiera de sus categorias-, determiné que a instancias de los Servicios Técnicos
del Ayuntamiento de Aguilas se aplicara un coeficiente corrector directamente sobre los
costes de urbanizacion; a tal efecto consta en el Proyecto de reparcelacion pericial en la
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que queda determinado la formula de cdlculo de dicho coeficiente.
La parcela adjudicada a la recurrente es en régimen de proindiviso ya que su coeficiente
de aportacion impide que se le adjudique una parcela independiente, por esto la

adjudicacion se realiza con el siguiente

COEFICIENTE DE PROPIEDAD:

. Ana Gonzdlez Aguilar e Hijos 42,34%
. M?* Lépez Coronado 38,93%
. Adif 18,73%.

Queda acreditada la imposibilidad de adjudicacion de una parcela independiente tal y
como se pretende.

La prevision legal de adjudicacion de proindiviso aparece regulada en el articulo 94 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, que establece la adjudicacion en proindiviso cuando
la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se les
adjudiquen fincas independientes a todos ellos.

“Articulo 94

1. Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita
que se les adjudiquen fincas independientes a todos ellos, los solares resultantes
se adjudicardn en pro indiviso a tales propietarios.

2. Esta misma regla se aplicard en cuanto a los excesos, cuando, por exigencias
de la parcelacién, el derecho de determinados propietarios no quede agotado
con la adjudicacién independiente que en su favor se haga.”

Ademds, en la contestacion presentada por parte del arquitecto D. Jorge
Sotelino Vico redactor del citado Proyecto de Reparcelaciéon del Sector SUP C-4
“Rambla de las Culebras” dentro del escrito presentado con fecha 05/06/2017 se
recoge la siguiente argumentacion:

“Punto 1.

La proporcionalidad ente el suelo aportado y recibido, es la premisa del
proyecto de Reparcelacion y se cumple para todos los integrantes de la junta de
compensacion.

Punto 2.

Su aprovechamiento en suelo residencial es de 1.448,54 m27m2, como se puede
comprobar en la ficha correspondiente a la fina n° 4. Por tanto, muy superior a
las 1.100m2/m2, que ustedes indican. Ademds, su porcentaje de participacion es
del 7,2081 y no del 6,67% como ustedes indican en el escrito.
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Punto 4.

Tras la lectura de su alegacion se nos plantea la necesidad de profundizar en la
explicacion de la reparcelacion ya que observamos que los conceptos bdsicos de
la misma no les han quedado claros.”

Y se aporta también la evolucion de la estructura de la propiedad dentro del
sector y sus modificaciones tras la expropiacién de la finca n°® 29.548 y la no
correlacion de la finca n° 33.775 con una finca de resultado y el reparto
proporcional de su porcentaje de participacion entre el resto de los propietarios.

Respecto a la adjudicacién y a los derechos de aportacion, las féormulas de
cdlculo se refieren perfectamente en el informe técnico, que resumido resulta lo

siguiente:

Se parte de la siguiente estructura de la propiedad:

ESTRUCTURA DE LA PROPIED
Finca Tomo Folio Pardie Titular Sup.m2 %
48.188 |2.114 63 Dip. Del | Eurofuturo 19.134.93 14.2300 %
33.781 1.994 90 Dip. Del Francisco,
33.779 1.994 89 Dip. Del Isabel M°, 28.134,04 20,8713 %
44.930 | 2.163 35 Dip. Del Const. Jose o
43.653 | 2.434 113 Dip. Del Ruiz 24.580,88 18,2969 %
19.446 | 1.437 128 Dip. Del | Ana Gonzalez g
19447 | 1.437 130 Dip. Del | ¢ Hiing 9.705,50 7,2002 %
19.449 | 1.437 135 Dip. Del | M®Iopez 8.932.80 6.6209 %
3.738 2.060 211,156 | Dip. Del | Benita S.L v 30.457.24 22.1576 %
29.548 |1.815 85 Dip. Del | Junta de 9.878.00 7.3281 %
33.775 | 1.994 87 Dip. Del | M®Raia 147.12 0.1095 %
46.078 |2.174 190 Dip. Del
44.473 | 2.150 75 Dip. Del | Adif 4.279,49 3,1855 %
Camnon
Total | 135.250 100,00 %

La parcela de aportacion N° 29.548 de la Junta de Compensacion es producto del

expediente expropiatorio de un propietario que no se adhirio a la junta, manifestando

su intencion de que se le expropiara; esta finca asi adquirida es objeto de adjudicacion

a aquellos propietarios que manifestaron su aceptacion a aportar el justiprecio y a

adjudicarse dicha parcela en el porcentaje resultante a su aportacion; y asi, su

porcentaje de propiedad (7.3281 %) se prorratea en la adjudicacioén entre Francisco,

Isabel M*, Jestis y Mateo Zaragoza Valero, Const. José Ruiz y Benita S.L y Otros de
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manera proporcional al capital aportado. Quedando el resto de los propietarios igual

que al principio.

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Titular %

Eurofuturo XXI S.L. 14,2300 %
Francisco, Isabel M° Jesis y Mateo | 24,0108 %
Const. José Ruiz 20,0005 %
Ana Gonzdlez e Hijos 7,2002 %
M* Lopez Coronado 6,6209 %
Benita S.L y Otros 24,6426 %
M Raja Lopez 0,1095 %
Adif 3,1855 %

TOTAL | 100,0000

El titular de la finca registral n°33.775, dada su escasa cabida, manifesté su interés de

no participar en el proyecto de reparcelacion, recibiendo su adjudicacién en metdlico;

por tanto no tiene finca de resultado, compensdndose en la indemnizacion que se fija en

el proyecto de reparcelacion su derecho; dicha finca se reparte de manera proporcional

entre el resto de propietarios, con lo que la estructura de la propiedad queda de la

siguiente manera:

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
Titular %

Eurofuturo XXI S.L. 14,2456 %
Francisco, Isabel M€ Jestus y Mateo | 24,0372 %
Const. José Ruiz 20,0224 %
Ana Gonzdlez e Hijos 7,2081 %
M? Lépez Coronado 6,6281 %
Benita S.L y Otros 24,6696 %
Adif 3,1890 %

TOTAL | 100,0000

En funcién de estos ultimos porcentajes de propiedad y teniendo en cuenta las

edificabilidades indicadas en el Plan Parcial del Sector Sup C4 Rambla de las

Culebras se obtiene el siguiente cuadro de edificabilidades por propietario y uso:

Inter
Propietario Porcent | Residen | Comerc és Apartaho
aje cial ial Publ tel
ico
EUROFUTURO 14,2456 | 2.862,8 | 1.847,8 | 137, 880,24
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HNOS. LOPEZ 1.448,5 69,6
GONZALEZ 7,2081 4 934,96 3 445,39

MARIA LOPEZ 1.331,9 64,0
CORONADO 6,6281 p 859,73 3 409,55

HNOS. ZARAGOZA 4.830,5 232,
VALERO 24,0372 5 3.117,87 | ©, | 1.48526
CONST. JOSE RUIZ | 20,0224 4'0(2)3’7 2.597,11 135’ 1.237,18
RENFE 3,1890 | 640,86 | 413,65 301’8 197,05
BENITA S.I. 24,6696 4.9 37 6 3'139 8 25?’ 1.524,33

20.096, | 12.971, | 966,
TOTAL 00 00 00 | 617900

Los cdlculos por tanto son correctos.

Consta también en el expediente un cambio de propiedad, la mercantil
Alquileres HZ S.L. adquiere la propiedad que antes era de Eurofuturo y asi
también se recoge en la nueva version del documento de proyecto aportado con
fecha 10.07.17y Registro de entrada en este Ayuntamiento N° 14.131.

Inter
Propietario Porcent | Residen | Comerc és Apartaho
P aje cial ial | Publ tel

iCO —

ALQUILERES HZ 2.862,8 1.847.,8 137, —

SI. 14,2456 0 0 61 880,24 —

HNOS. LOPEZ 1.448,5 69,6 —

GONZALEZ 7,2081 4 934,96 3 445,39 — i
MARIA LOPEZ 1.331,9 64,0 —— =8
CORONADO 6,6281 P 859,73 3 409,55 — %‘;—"n
HNOS. ZARAGOZA 4.830,5 232, =
VALERO 24,0372 P 3.117,87 20 1.485,26 — i’é’%
CONST. JOSE RUIZ | 20,0224 4'033’7 2.597,11 13‘23 1.237,18 — % 2
30,8 — §§
RENFE 3,1890 640,86 413,65 1 197,05 =
_—cc
BENITA S.L. 24,6696 4.957,6 | 3.199,8 | 238, 1.524,33 ——— 2";%1
0 9 31 —
20.096, | 12.971, | 9686, =%
TOTAL 00 00 00 6.179,00 _ﬁé
—
=0
p—h
==z
1 —1
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Por lo tanto, el técnico que suscribe considera que NO procede estimar
la_alegacion formulada dando por vdlida la justificacion aportada por el
técnico D. Jorge Sotelino Vico en su contestacion.

Ademds, cabe recordar que la evolucién de la estructura de la propiedad
dentro del sector ya fue objeto de estudio en mi anterior informe en este
expediente de fecha 06.07.2017 solicitando del equipo redactor que la propia
memoria del Proyecto de Reparcelacion del Sector SUP C-4 “Rambla de las
Culebras” recogiera una explicacion de la evolucion de la estructura de la
propiedad y en la nueva version del documento de proyecto aportado con fecha
10.07.17 ya se ha recogido.

Por lo tanto, el técnico que informa concluye que vistos lo antecedentes del
expediente y la documentacion aportada al mismo tras la Aprobacion Inicial

procede la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Reparcelacion del Sector
SUP C-4 “Rambla de las Culebras”.”

SEPTIMO.- La Jefa de la Seccién de Planeamiento, Gestién y Disciplina Urbanistica
ha emitido informe el pasado dia 12 de julio de 2017.

A estos hechos le son de aplicacién los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 201 de la Ley 13/2015, de
30 de marzo, de ordenacidn territorial y urbanistica de la Regi6on de Murcia (LOTURM), el
proyecto de reparcelacién tiene por objeto formalizar la gestién urbanistica del Sector de Suelo
Urbanizable Programado de Régimen Comun denominado SUP C-4 "Rambla de las Culebras ",
mediante la integracion de todas las fincas comprendidas en esa unidad de actuacién, la
determinacion de las parcelas resultantes con sus parametros urbanisticos y la concrecion de los
derechos y deberes de los propietarios originarios y de la Administracion en cuanto al
cumplimiento de la equidistribucion de beneficios y cargas.

El referido articulo 201 en su apartado 2 dice que el proyecto de reparcelacién tendra
en cuenta los siguientes criterios:

“e) Se procurara que las fincas adjudicadas estén situadas en lugar proximo al de las
parcelas originales del correspondiente propietario.”

Y el articulo 95 del Reglamento de Gestién Urbanistica (RGU) preceptia lo siguiente:

“Se procurara siempre que lo consientan las exigencias de la parcelacion, que las fincas
adjudicadas estén situadas en el lugar més préximo posible al de las antiguas propiedades de los
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mismos titulares.”

El Arquitecto interino con fecha 11 de julio de 2017 informa en relacién con la
alegacion formulada por los Hermanos Lopez Gonzalez, que el proyecto de reparcelacion del
SUP C-4 cumple con la previsién legal prevista en el RGU, en la forma que mas se adecua a las
particularidades del sector donde hay que asignarle aprovechamiento y adjudicarle
especialmente parcelas resultantes tanto a las fincas originarias englobadas en el sector como a
aquellas de los sistemas generales adscritos al mismo y cuyo aprovechamiento hay que
materializar sobre terreno lucrativo, en este supuesto sefiala que se ha optado por reproducir
especialmente la estructura de propiedad con cada una de las zonas y subzonas en que conste el
sector determinadas por el reparto espacial de los distintos usos.

SEGUNDO.- El articulo 208 de la LOTURM establece la posibilidad legal de
expropiacion para aquellos propietarios que no consten adheridos a la Junta de Compensacion.
Si bien en el referido proyecto de reparcelacion y en relacion a la alegacién formulada por D.
Francisco Selva Garcia, Gerente de Patrimonio y Urbanismo de la Gerencia Este de
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias con fecha de Registro General de Entrada 19 de
abril de 2017, D. Tomas Matallanos Mufioz, en calidad de Secretario de la Junta de
Compensacion del SUP C-4, acredita en su escrito presentado en el Ayuntamiento con fecha 5
de junio de 2017, que ADIF solicité su adhesion, a la Junta de Compensacion y su participacion
en el Proyecto de Reparcelacion, y sus representantes han venido asistiendo con regularidad a
las asambleas de propietarios convocadas, participando en las mismas y ejerciendo con
normalidad su derecho de voto.

TERCERO.- El articulo 202 de la LOTURM establece el procedimiento de
tramitacion y aprobacion del referido proyecto de reparcelacion.

CUARTO.- Los efectos y formalizacién del proyecto de reparcelacién, estan recogidos
en el articulo 23 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, y en el articulo 203 de la
LOTURM, que sefiala que la aprobaciéon del Proyecto producird los siguientes efectos
inmediatos:

a) Transmision al ayuntamiento, en pleno dominio y libres de cargas, gravamenes y ocupantes,
de los terrenos que deban ser objeto de cesién, para su afectacion a los usos previstos en el
planeamiento y su incorporacion al patrimonio municipal de suelo, en su caso.

b) Subrogacioén, con plena eficacia real, de las antiguas fincas por las nuevas siempre que quede
establecida su correspondencia.

) Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las cargas y al pago de los
gastos inherentes al sistema de actuacién correspondiente.

Una vez firme en via administrativa la aprobacion definitiva de la reparcelacion se procedera a
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otorgar documento publico con las formalidades necesarias para su inscripcion registral, de
acuerdo con la normativa estatal.

En base a lo expuesto anteriormente, la Comisioén Informativa de Urbanismo, propone el
siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Desestimar las alegaciones formuladas por los Hermanos Lépez Gonzalez
con fecha de Registro General de Entrada 6 de abril de 2017, n°. 6645, y por D. Francisco Selva
Garcia, Gerente de Patrimonio y Urbanismo de la Gerencia Este de Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias, con fecha de Registro General de Entrada 19 de abril de 2017, de
conformidad con el informe suscrito por el arquitecto interino de fecha 11 de julio de 2017.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente el proyecto de reparcelacién del sector SUP C-4
“Rambla de las Culebras” presentado por D. Tomés Matallanos Mufioz, en calidad de Secretario
de la Junta de Compensacion de dicho sector.

TERCERO.- Publicar el acuerdo de aprobacién definitiva, mediante anuncio inserto en
el Boletin Oficial de la Regiéon de Murcia y en la sede electronica del ayuntamiento, con
notificacién individualizada a todos los titulares que consten en el proyecto.

CUARTO.- Una vez firme en via administrativa la aprobaciéon definitiva de la
reparcelacion, se procedera a otorgar documento ptblico con las formalidades necesarias para su
inscripcion registral, de acuerdo con la normativa estatal.

VOTACION:

Votos a favor: D. Tomas Consentino Lépez, D* Lucia Ana Herndndez Hernandez, D°.
Encarnacion Navarro Guerrero y D?. Isabel Maria Torrente Zorrilla.

Abstencién: D. Francisco Navarro Méndez, D. Juan José Asensio Alonso y D. Isidro
Carrasco Martinez.

Previa deliberacién de los sefiores asistentes, por mayoria absoluta se dictamina en
sentido favorable la propuesta de resolucion.

El anterior dictamen se eleva al PLENO
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ACTA DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO

Fecha: 14-07-17

Sesién: Extraordinaria y urgente Acta: 10/17

PROPUESTA 4.- DICTAMINAR SOBRE EXPEDIENTE N° 2515/1/07 -
DE (G-4834/2017.- Recepcion tacita de las obras de urbanizacion del
RESOLUCION Plan Parcial de Ordenacién, Urbanizacién “Los Geraneos™.

Vista la situacién urbanistica del Plan Parcial de Ordenacién, Urbanizacién Los
Geraneos, se han producido los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- El Pleno Corporativo en sesién ordinaria celebrada el dia 27 de abril de 1989
acuerda aprobar la propuesta de edificacién y ejecucion de servicios en Los Geraneos, en donde
D. Ruggero Gasparet Zambon, en calidad de promotor de la urbanizacion, presenta una
propuesta de edificacion en las parcelas de su propiedad, compromentiéndose e finalizar los
servicios urbanisticos con el control y vigilancia del Ayuntamiento, de forma que, una vez
ejecutadas y comprobadas las garantias correspondiente, se recepcionara por aquel.

Al dia de la fecha la urbanizacion se encuentra sin recepcionar por el Ayuntamiento.

Segunde.- Con fecha 21 de junio de 2017, D. José Cafias Garcia ha emitido informe en
el que pone de manifiesto “que consultada la base de datos que obra en la Seccion de Obras,
Medio Ambiente e Informacion Urbanistica, consta haberse tramitado 25 licencias municipales
de obras en la citada urbanizacion de Los Gerdneos.”

Tercero.- Con fecha 23 de junio de 2017, el técnico de Medio Ambiente informa lo
siguiente:

“1. En referencia al servicio municipal de recogida domiciliaria de residuos urbanos y
limpieza viaria, la urbanizacién los Geraneos dispone de 3 areas de aportacién de residuos,
dotadas con 4 contenedores de 2.400 litros de volumen c.u., y sistema de recogida mediante
carga lateral para la fraccién resto. Disponen igualmente de contenedores para recogida
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selectiva de vidrios, envases, papel carton y ropa y zapatos usados y contenedor de 10 m3 para
recogida de restos vegetales procedentes de mantenimiento de jardines particulares.

2. En cuanto al mantenimiento de jardines, debido a que las zonas verdes de este sector
no se han desarrollado en forma de jardin y a que la dotacién de especies vegetales es reducida,
el servicio se cifie al tratamiento fitosanitario anual de pindceas en zona verde y eliminacién de
malas hierbas.

CONCLUSION

En base a lo expuesto, el técnico municipal de medio ambiente que suscribe informa
con que los servicios urbanos municipales se vienen prestando en la Urbanizacion Los Geraneos
en la forma expresada en el cuerpo de este informe”.

Cuarto.- Con fecha 5 de julio de 2017, el Tesorero Municipal ha emitido informe en
los siguientes términos:

“PRIMERO. Que tras consultar en la Unidad de Recaudacién, queda patente la
existencia de inmuebles debidamente dados de alta en el Catastro y sujetos al pago del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana (IBI), en el Plan Parcial de
Ordenacion, Urbanizacion Los Gerdneos.

SEGUNDO. Que esta Tesoreria desconoce el niimero de inmuebles construidos en el
Plan Parcial de Ordenacién, Urbanizacién Los Gerdneos. Por tanto desconocemos si todos los
inmuebles ahi construidos estdn debidamente dados de alta en el Catastro de Bienes Inmuebles
de la Region de Murcia.”

Quinto.- Con fecha 5 de julio de 2017 el Arquitecto Técnico Municipal ha emitido el
siguiente informe:

“Se han realizado por parte del servicio de mantenimiento de vias publicas
reparaciones de aceras y de partes de ellas.

Se han asfaltado, hace no mucho tiempo, varias calles de esta urbanizacion.

También recientemente el servicio del cual me hago cargo habilité cartel para poner
nombre de calle.”

Sexto.- Con fecha 10 de julio de 2017, el Ingeniero Municipal informa lo siguiente:

“ El expediente cuenta con informes relativos al ciclo integral del agua, asi como a la
disponibilidad y redes de suministro de energia eléctrica:

0 CICLO INTEGRAL DEL AGUA: Informe con fecha 05/07/2017 de la empresa
concesionaria del Servicio del Ciclo Integral del Agua — HIDROGEA, en sentido que las redes
integrantes del abastecimiento, alcantarillado y pluviales, se encuentran integradas en el
mantenimiento correctivo y preventivo del servicio, asi como las contrataciones con viviendas,
y las oportunas conexiones a las redes principales existentes en el perimetro de la urbanizacion.
Destaca la existencia de depo6sito de agua potable de abastecimiento a la urbanizacién y redes
generales de agua potable y alcantarillado cuya ubicacion y trazado se encuentra en recinto
particular perteneciente al Residencial Condominio de Los Geraneos.
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0 DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA - IBERDROLA DISTRIBUCION

ELECTRICA: Informe con fecha 07/07/2017 remitido por correo electrénico de la compafiia
distribuidora de energia eléctrica — IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA S.A.U.,
manifestando entre otros aspectos que la urbanizacién Los Geraneos SI dispone de
infraestructura eléctrica suficiente y que en estos momentos da servicio a las viviendas de la
misma.
Dicho informe sefiala que las parcelas 50, 51 y condominio habra de realizar una pequefia
extension de la red en baja tension por quién solicite el suministro. En el resto de parcelas solo
habra que instalar los armarios preceptivos cuando se solicite su electrificaciéon. Se indica
igualmente que la linea de baja tension podria soterrarse.

ALUMBRADO PUBLICO: La urbanizacién cuenta con instalacién antigua de
alumbrado exterior con aproximadamente 50 puntos de luz de 250 vatios de vapor de mercurio
y un cuadro de mando, cuyo mantenimiento y facturaciéon con compaiia comercializadora de
electricidad esta siendo asumido por el Ayuntamiento.

A la vista de lo expuesto y de una posible recepcion tacita de los servicios urbanisticos
que correspondan previa evaluacién de los Servicios Juridicos, se informa en el ambito de mis
competencias que el Ayuntamiento estd actualmente prestando en el sentido expresado en el
presente informe, los servicios correspondientes a alumbrado publico/exterior, asi como Ciclo
Integral del Agua a través de empresa concesionaria HIDROGEA, si bien es de sefialar para este
ultimo la ubicacién y trazado de instalaciones municipales (depdsito y redes) en parcela
Condominio de propiedad privada a efectos de su evaluacion juridica y en su caso constitucion
la correspondiente servidumbre de mantenimiento.

En relativo a la redes de distribucion de energia eléctrica, me remito a lo informado por
la compafifa distribuidora de energia eléctrica — IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA
S.A.U., que manifiesta entre otros aspectos que la urbanizacion Los Geraneos SI dispone de
infraestructura eléctrica suficiente y que en estos momentos da servicio a las viviendas de la
misma, con las particularidades o puntualizaciones indicadas en dicho informe.”

Séptimo.- Con fecha 12 de julio de 2017, el Arquitecto Interino emite el siguiente
informe:

“Examinados los informes obrantes en el expediente del:
Ingeniero Municipal D. Jorge Janssen Murioz de fecha 10/07/2017 relativo al ciclo

integral del agua, asi como a la disponibilidad y redes de suministro de energia eléctrica y de
alumbrado publico en el que se concluye:

“A la vista de lo expuesto y de una posible recepcion tdcita de los servicios urbanisticos que
correspondan previa evaluacién de los Servicios Juridicos, se informa en el dmbito de mis
competencias que el Ayuntamiento estd actualmente prestando en el sentido expresado en el
presente informe, los servicios correspondientes a alumbrado ptiblico/exterior, asi como Ciclo
Integral del Agua a través de empresa concesionaria HIDROGEA, si bien es de sefialar para
este ultimo la ubicacion y trazado de instalaciones municipales (depésito y redes) en parcela
Condominio de propiedad privada a efectos de su evaluacion juridica y en su caso constitucion
la correspondiente servidumbre de mantenimiento. En relativo a la redes de distribucién de
energia eléctrica, me remito a lo informado por la compaiiia distribuidora de energia eléctrica
— IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA S.A.U., que manifiesta entre otros aspectos que
la urbanizacion Los Gerdneos SI dispone de infraestructura eléctrica suficiente y que en estos
momentos da servicio a las viviendas de la misma, con las particularidades o puntualizaciones
indicadas en dicho informe.”
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Arquitecto Técnico Municipal D. Cristobal Javier Cdceres Navarro de fecha 05/07/2017
relativo a las actuaciones municipales en el viario de dicha urbanizacioén en el que se constata
que:

“-Se han realizado por parte del servicio de mantenimiento de vias ptblicas reparaciones de
aceras y de partes de ellas.

-Se han asfaltado, hace no mucho tiempo, varias calles de esta urbanizacion.

-También recientemente el servicio del cual me hago cargo habilito cartel para poner nombre
de calle.”

Arquitecto Técnico Municipal D. Enrique Agustin delgado Carrasco de fecha 23/06/2017
relativo a las actuaciones municipales de limpieza viaria, recogida domiciliaria de residuos y
mantenimiento de jardines en el que se constata que:

“1. En referencia al servicio municipal de recogida domiciliaria de residuos urbanos y limpieza
viaria, la urbanizacion los Gerdneos dispone de 3 dreas de aportacion de residuos, dotadas con
4 contenedores de 2.400 litros de volumen c.u., y sistema de recogida mediante carga lateral
para la fraccion resto. Disponen igualmente de contenedores para recogida selectiva de vidrio,
envases, papel cartén y ropa y zapatos usados y contenedor de 10 m3 para recogida de restos
vegetales procedentes de mantenimiento de jardines particulares.

La limpieza viaria se realiza mediante barrido mecdnico con frecuencia semanal.

2. En cuanto al mantenimiento de jardines, debido a que las zonas verdes de este sector no se
han desarrollado en forma de jardin y a que la dotacién de especies vegetales es reducida, el
servicio se cifie al tratamiento fitosanitario anual de pindceas en zona verde y eliminacion de
malas hierbas.”

Ademds, se gira visita a la urbanizacion para comprobar su estado actual que se refleja en el
plano adjunto detectdndose que:

1/ Algunas zonas verdes no tiene exactamente la geometria recogida por el Plan Parcial de
Ordenacién original de esta urbanizacion y como afirma el Técnico Municipal de Medio
Ambiente no se han desarrollado en forma de jardin y su dotacion de especies vegetales es
reducida.

2/ Existe una parcela en el lindero oeste de la Urbanizacién que el Plan Parcial de Ordenacion
original de esta urbanizacion no doté de acceso y actualmente lo tiene a través de una zona
verde situada al Sur de la parcela destinada a camping.

Igualmente existen algunos ajustes menores en el viario (aceras, etc).

3/ El acceso a la parcela de la ordenanza de condominio tiene su acceso por una zona
diferente a la planteada en el Plan Parcial de Ordenacién original de esta urbanizacion.

El plano de estado actual refleja todas estas estas situaciones de hecho que sobre la
urbanizacion existen y que serdn objeto de estudio y concrecion antes de la cesion de los
terrenos por parte de los promotores de la misma.
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Por todo lo antes expuesto, el técnico que informa concluye que estudiados lo informes
de los distintos técnicos de los Servicios Técnicos de este Ayuntamiento en los que se
desglosan todos los servicios urbanisticos que éste actualmente y desde hace tiempo estd
prestando sobre dicha urbanizacion se puede considerar que hay una situacion de hecho
para proceder en su caso, a la recepcion tdcita de las obras.”

Octavo.- La jefa de la Seccion de Planeamiento, Gestién y Disciplina Urbanistica ha
emitido informe con fecha 12 de julio de 2017.

A estos hechos le son de aplicacion los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO: La sentencia del Tribunal Supremo, Sala Tercera, de Ilo
Contencioso-Administrativo, Seccién 5% Sentencia de 21 de junio de 2001, 8556/1996, sobre la
obligacion de la Administracion actuante a la conservacién y mantenimiento de las instalaciones
y obras de urbanizacion, admite como posible, valida y eficaz la recepcion y aceptacion tacita,
deducible de actos propios de la Administracion vinculantes para la misma.

Igualmente la sentencia del Tribunal Supremo, de 25 de enero de 2002, en su
fundamento de Derecho Segundo dice ... “es posible admitir excepcionalmente una recepcion y
aceptacion tacita valida y eficaz que vincula a la Administracién, cuando las obras se han
realizado debidamente y existen actos propios de ésta que resultan concluyentes de tal
recepcién, “como es el otorgamiento de licencias urbanisticas o el devengo de tasas o impuestos
locales™.

Asimismo la sentencia del Tribunal Supremo de 3 de noviembre de 2006 REC
4502/2004, establece en su Fundamento de Derecho Primero lo siguiente:

“... la propia situacién de la Administracién revela que viene realizando actos, cuyos
destinatarios son los titulares de propiedades en las distintas urbanizaciones, que dan a entender
la recepcion tacita de las mismas, en cuanto quedé acreditado en periodo probatorio que el
Ayuntamiento viene girando el Impuesto de Bienes Inmuebles, otorgando licencia de edificacién
y de primera ocupacion, cobrando el Impuesto de Actividades Econoémicas, es decir, un
conjunto de actos que revelan esa recepcién tacita...”

En idéntico sentido se pronuncia la Sentencia del T.S. de 30 de octubre de 2007,
Recurso de Casaciéon num. 9550/2003, y la STSJ de Madrid de 27 de octubre de 2011 conforme
a la cual la primera cuestion a dilucidar es si las obras de urbanizaciéon pueden considerarse
recepcionadas tacitamente por el Ayuntamiento.

A tal efecto tiene en cuenta que segun reiterada jurisprudencia, entre otras la sentencia
de 4 de marzo de 1986, del Tribunal Supremo, que citaba la sentencia de 11 de octubre de 1982
EDJ 1982/5907, declaraba que de los articulos 46 y 66 del Reglamento de Gestiéon Urbanistica
se establecia que la cesion de terreno y el costeamiento de las obras y servicios de urbanizacién
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sin obligaciones distintas, sometidas a un régimen de cumplimiento independiente, pues
mientras la primera se satisface a través de la correspondiente acta de entrega y recepcién que
produce la transmisién al Ayuntamiento de la titularidad dominical de los terrenos cedidos, la
segunda no recae sobre estos sino sobre dichas obras y servicios de urbanizacion y pese a lo
previsto por el articulo 180 del Reglamento de Gestién Urbanistica que exige la formalizacién
de la cesion mediante un acta suscrita por la administracién actuante y la junta de
compensacion, la jurisprudencia admite la posibilidad que en determinados casos puedan
considerarse recepcionadas las obras de urbanizacién de manera tacita deducibles de actos
propios de la administracién, que le vincula.

Por tanto la doctrina jurisprudencial ha establecido el criterio de la recepcién tacitay le
ha otorgado plenos efectos, los mismos que podria tener el acto de recepcion expresa (cuando se
solicita en tiempo y forma y el Ayuntamiento lo recepciona formalmente) o presunta por
silencio (cuando se solicita en tiempo y forma pero el Ayuntamiento no resuelve en sentido
alguno).

Si las obras de urbanizacién han sido ejecutadas y estan en uso consentido y tolerado
por la Administracion, desarrollandose sobre el &mbito una auténtica actuacién de edificacién y
concesion de licencias de ocupacion, han de entenderse recepcionadas de manera tdcita,
produciéndose, por tanto, los efectos propios de dicha asuncién de responsabilidad.

SEGUNDO: En la citada urbanizacién Los Gerdneos y segtin se desprende de los
informes técnicos obrantes en el expediente, se han desarrollado actuaciones municipales en
cuanto a la prestacién de servicios municipales (recogida domiciliaria de residuo urbano,
limpieza viaria, tratamiento fitosanitario anual de pinaceas en zona verde, eliminacién de malas
hierbas....), concesion de licencias municipales (25 licencias municipales de obras), se han
devengado tasas o impuestos locales (Impuesto sobre Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana
IBI), se han reparado aceras y asfaltado varias calles de la urbanizacién e incluso se ha
habilitado cartel para poner nombre de calle, asimismo se estdn prestando los servicios
correspondientes alumbrado publico/exterior, asi como el ciclo integral del agua a través de la
empresa concesionaria “Hidrogea”, y segun lo informado por la compaiiia distribuidora de
energia eléctrica “Iberdrola Distribucién Eléctrica S.A.U.” dispone de infraestructura eléctrica
suficiente que en estos momentos da servicio a las viviendas.

En base a lo expuesto anteriormente, la Comisioén Informativa de Urbanismo, propone el
siguiente:
DICTAMEN
Recepcionar tacitamente las obras de urbanizaciéon del Plan Parcial de Ordenacion,
Urbanizacién “Los Geraneos”, debido a que la administracién viene realizando actos propios

como es la prestaciéon de los distintos servicios municipales en dicho sector que le vincula,
produciéndose, por tanto, los efectos de dicha asuncién de responsabilidad.

VOTACION:

Votos a favor: D. Tomas Consentino Loépez, D* Lucia Ana Hernandez Hernandez, D
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Encarnacion Navarro Guerrero y D?. Isabel Maria Torrente Zorrilla.
Abstencién: D. Francisco Navarro Méndez, D. Juan José Asensio Alonso y D. Isidro
Carrasco Martinez.

Previa deliberacién de los sefiores asistentes, por mayoria absoluta se dictamina en
sentido favorable la propuesta de resolucion.

El anterior dictamen se eleva al PLENO

N
[ee)
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