SECRETARIA DELEGADA COMISION URBANISMO

Fecha Firma: 23/01/2018
HASH: 55a4¢c852c21b49aea9adeafabe151e7a

Maria del Carmen Martinez Mufioz (1 de 3)

ON URBANISMO

SECRETARIO DELEGADO COMISI
HASH: 7396c05067d71374b2f5e262fa99d1cb

José Carias Garcla (2 de 3)
Fecha Firma: 23/01/2018

pte.Delegado de la Comision Informativa de Urbanismo

Fecha Firma: 23/01/2018
HASH: dbbacb359c530bb88d8273078762f33e

Tomas Consentino Lépez (3 de 3)

Ayuntamiento de

Aguilas

EXPEDIENTE N°. 355/2018

ACTA DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO

Fecha: 22-01-2018 Sesién: Ordinaria Acta: 1/2018

Asistentes: Hora de Inicio: 12:00 h
Presidente: Hora de Terminacién: 12:25 h
D. Toméas Consentino Lépez.

Vocales:

D. Ginés D. Navarro Aragoneses
D2, Isabel Fernandez Martinez
D. Juan José Asensio Alonso

D. Francisco Navarro Méndez
D2, Clara Valverde Soto

D2 |sabel Maria Torrente Zorrilla.
Secretario/a:

D. José Cafias Garcia

D2, M2 Carmen Martinez Mufioz
Otros asistentes:

D. Javier Rollan Sanchez

En la Ciudad de Aguilas siendo el dia y la hora resefiados, se inicia la sesién ordinaria
en esta Casa Consistorial los sefiores concejales que integran la C.I.M.U. que arriba se resefian,
para el estudio y dictamen que se citan el presente orden del dia.

1.- APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA N° 16/2017, DE LA SESION
ANTERIOR DE FECHA 19 DE DICIEMBRE DE 2017.

2.- DICTAMINAR SOBRE EXPEDIENTE N° 2532/35/07 - 7375/2016.- Toma de
conocimiento y aplicacién del Dictamen n°. 359/2017 del Consejo Juridico de la Regién de
Murcia, en relacion a la Revisién de Oficio de la licencia de demolicion otorgada por Decreto
de Alcaldia de fecha 10 de junio de 2008, al expediente promovido por D. Pedro Martinez
Manzanares.

3.- DICTAMINAR SOBRE EXP.: 251 12/33/09 - 7961/2017.- D. JORDI GALLEGO
SANCHEZ en calidad de representante de la mercantil “TENEDORA DE INVERSIONES Y
PARTICIPACIONES, S.L.”, devolucién del aval depositado por “DESARROLLOS LAR SOL
MS, S.L.” identificado en el Registro Especial de Avales de Caja de Ahorros del Mediterraneo
con el niimero 1562123.

4.- DICTAMINAR SOBRE EXP.. 251 12/01/16 -  1408/2016.- Resolucién de
alegaciones al expediente de expropiacién de tasaciéon conjunta para la fijacion del justiprecio
de los terrenos necesarios para llevar a cabo la ejecucién del “Proyecto de Adecuacién de la
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Margen Izquierda del cauce de la Rambla del Cafiarete”, presentadas por D. José Maria, D
Nieves y D% Isabel Zarauz Garcia, como herederos de D. José Zarauz Marcilla de Teruel
Moctezuma y en representacion de todos los demas propietarios.

5.- RUEGOS Y PREGUNTAS.

El presidente abri6 la sesion y se procedi6 a examinar los asuntos citados de lo que se
levanta la presente acta que consta de 12 folios, lo que se certifica en el lugar y fecha
expresados.
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ACTA DE 1.A COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO

Sesion: Ordinaria Acta: 1/18
Fecha: 22-01-18
PROPUESTA ASUNTO: 1.- APROBAC!C)N S| PROCEDE DEL ACTA
DE N°. 16/2017, DE LA SESION ANTERIOR.
RESOLUCION

Abierta la sesién, se procedi6 a dar lectura al Acta de la sesién anterior distribuida en la
convocatoria del pasado 19 de diciembre de 2017, que se aprobd por unanimidad, disponiéndose
su transcripcion al libro reglamentario.

EL PRESIDENTE LA SECRETARIA DE I.A COMISION
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ACTA DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO

2.- DICTAMINAR SOBRE EXPEDIENTE N° 2532/35/07 - 7375/2016.- Toma de
conocimiento y aplicaciéon del Dictamen n°. 359/2017 del Consejo Juridico de la Regién de
Murcia, en relacion a la Revisién de Oficio de la licencia de demolicién otorgada por Decreto
de Alcaldia de fecha 10 de junio de 2008, en el expediente promovido por D. Pedro Martinez
Manzanares.

Por unanimidad de los sefiores asistentes, se TOMA CONOCIMIENTO del preceptivo y
vinculante Dictamen n°® 359/2017 emitido por el Consejo Juridico de la Region de Murcia, en
relacion al expediente 2532/35/07 G- 7375/2017 promovido por D. Pedro Martinez
Manzanares; y se propone al Pleno la adopcién del siguiente acuerdo:

“Resolver el archivo del procedimiento de revisiéon de oficio sometido a Dictamen y
estar a lo que resulte del recurso contencioso administrativo promovido por el solicitante de la
licencia en los términos razonados en la Consideraciéon Quinta, parrafos in fine del Dictamen.”
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Fecha: 22-01-18

Sesién: Ordinaria Acta: 1/18

3.- DICTAMINAR SOBRE EXP.: 251 12/33/09 - 7961/2017.- D. JORDI GALLEGO
SANCHEZ en calidad de representante de la mercantil “TENEDORA DE INVERSIONES Y
PARTICIPACIONES, S.L.”, devolucién del aval depositado por “DESARROLLOS LAR SOL
MS, S.L.” identificado en el Registro Especial de Avales de Caja de Ahorros del Mediterraneo
con el nimero 1562123,

Visto el escrito presentado por D. Jordi Gallego Sanchez en calidad de representante de
la mercantil “Tenedora de Inversiones y Participaciones, S.L.”, solicitando la devolucion del
aval depositado por “Desarrollos Lar Sol MS, S.L.”, identificado en el Registro Especial de
Avales de Caja de Ahorros del Mediterraneo con el niimero 156123, se han producido los
siguientes:

HECHOS

PRIMERO: La mercantil Desarrollos Lar Sol MS, S.L., como promotora de la
modificacion del PET Collados-Zieschang Fase III, deposité en el Ayuntamiento un aval por
importe de ciento sesenta y siete mil ciento nueve euros (167.109 €), para la ejecucién del nuevo
trazado del desdoblamiento del vial de acceso a Calabardina y al Hornillo, identificado en el
Registro Especial de Avales de Caja de Ahorros del Mediterraneo con el nimero 156123.

SEGUNDO: Desarrollos Lar Sol MS, S.L., debidamente representada vende y
transmite la finca a la mercantil Tenedora de Inversiones y Participaciones, S.L. mediante
escritura de compraventa con subrogacion de préstamos hipotecarios otorgada ante el Notario de
Madrid D. Ignacio Paz-Ares Rodriguez, de fecha 28 de julio de 2009, con nimero 1756 de su
protocolo.

TERCERO: Con fecha de Registro General de Entrada 17 de octubre de 2017, n°.
20409, D. Jordi Gallego Sanchez, en calidad de representante de la mercantil Tenedora de
Inversiones y Participaciones, S.L., solicita del Ayuntamiento que se acuerde autorizar a retirar
el aval, por importe de depositado por Desarrollos Lar Sol MS, S.L., identificado en el Registro
Especial de Avales de Caja de Ahorros del Mediterraneo con el nimero 156123 a la Sociedad
Banco de Sabadell, S.A., en calidad de avalista, o a quién ésta designe.

CUARTO: D. Jesus Maria Eloy Sancho, en representacién de la mercantil “Desarrollos
y Promociones Mediterrdaneo 2010, S.L.” (antes “Desarrollos Lar Sol, S.L.”), presenta escrito
autorizando a la mercantil “Tenedora de Inversiones y Participaciones,S.L.”, a la retirada del
aval identificado en el Registro Especial de Avales de Caja de Ahorros del Mediterraneo con el
nimero 156.123.

QUINTO: El Excmo. Ayuntamiento de Aguilas y la Consejeria de Obras Piiblicas,
Vivienda y Transportes de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia suscriben con fecha
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28 de noviembre de 2007, Protocolo de colaboraciéon para la ejecucién de obras de
desdoblamiento de la carretera D-14, comprendido entre la circunvalacién de Aguilas y la
urbanizacion "Todosol" (2,3 Km) y del acceso al Hornillo ( 1,2 Km), de titularidad regional.

En el referido Protocolo, la Consejeria de Obras Ptblicas, Vivienda y Transportes se
compromete a la Licitacién y Ejecucion de tales obras, que se presupuesta como coste de
ejecucion por importe de 10.466.668,08 euros, siendo la financiacién exclusiva por cuenta y
cargo del Ayuntamiento de Aguilas.

SEXTO: Teniendo en cuenta el tiempo transcurrido desde la firma del Protocolo sin
haberse iniciado las obras, y a la ausencia de expectativas por parte del Ayuntamiento de
Aguilas de obtener la financiacién con que ejecutar el desdoblamiento proyectado, ya que el
presupuesto municipal no puede soportar esa inversién, y la mayoria de los complejos
inmobiliarios proyectados en esa unidad de actuacién, beneficiarios de esa intervencién, y con
cuya aportacién se contaba para financiar la ejecucion de las obras de desdoblamiento de la
carretera D-14, o no se han llevado a cabo, o se encuentra en situaciones concursales, siendo las
garantias prestadas del todo insuficientes, es por lo que el Ayuntamiento solicita con fecha 16 de
octubre de 2014 (Registro de salida 17/10/14), de la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y
Transportes de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, la resoluciéon de mutuo
acuerdo del Protocolo de Colaboracion suscrito para la ejecucién de obras de desdoblamiento de
la carretera D-14, por la imposibilidad manifiesta de que se cumpla y tenga efectos en los
términos en los que esta redactado.

SEPTIMO: Con fecha 18 de diciembre de 2014 dicta orden el Sr. Consejero de
Fomento, Obras Publicas y Ordenacién del Territorio cuyo texto se transcribe:

"En fecha 28 de noviembre de 2007 se firmé un protocolo entre esta Consejeria y el
Ayuntamiento de Aguilas, en virtud del cual, la Consejeria autorizaba al Ayuntamiento para la
ejecucion de las obras de DESDOBLAMIENTO DE LA CTRA. D-14 y del ACCESO AL
HORNILLO, con cargo a sus fondos, los cuales iban a ser aportados por los propietarios de los
terrenos urbanizables situados en las margenes de la carretera.

Visto el escrito del Ayuntamiento de Aguilas presentado el 22 de octubre de 2014, por el
que solicita la resolucién de mutuo acuerdo de dicho protocolo.

Vista la propuesta del Director General de Carreteras de 9 de diciembre de 2014, en la
que se indica que la situacion econdémica, desde entonces hasta hoy ha cambiado radicalmente y
esos proyectos urbanisticos son ahora irrealizables, por lo que la necesidad de realizar el
desdoblamiento previsto ha decaido.

Teniendo en cuenta ademéas que, de acuerdo con la cldusula quinta del protocolo, en el
plazo de vigencia del mismo, en cualquier caso no podra ser superior a tres afios.

En virtud del articulo 16 de la Ley 7/2004, de 28 de diciembre, de Organizacion y
Régimen Juridico de la administracién puiblica de la Comunidad Auténoma de la Regién de
Murcia.

DISPONGO
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Declarar extinguido el acuerdo suscrito con el Ayuntamiento de Aguilas en fecha 28 de
noviembre de 2007, para la ejecucién de las obras de DESDOBLAMIENTO DE LA CTRA
D-14 y del ACCESO AL HORNILLO".

OCTAVO: La Jefa de la Seccién de Planeamiento, Gestién y Disciplina Urbanistica, ha
emitido informe favorable el pasado dia 17 de enero de 2018.

A estos hechos le son de aplicacion los siguientes:
FUNDAMENTOS DE DERECHO

- Orden dictada por el Sr. Consejero de Fomento, Obras Publicas y Ordenacion del
Territorio, con fecha 18 de diciembre de 2014, en el que la que en virtud del art. 16 de la Ley
7/2004, de 28 diciembre, de organizacién y Régimen Juridico de la Administracién Publica de la
Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, declara extinguido el acuerdo suscrito con el
Ayuntamiento de Aguilas en fecha 28 de noviembre de 2007, para la ejecucién de las obras de
desdoblamiento de la carretera D-14 y del acceso al Hornillo.

En base a lo expuesto, y teniendo en cuenta la resoluciéon de mutuo acuerdo del
Protocolo de Colaboracion suscrito entre la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y
Transportes y el Ayuntamiento de Aguilas para la ejecucién de las obras de desdoblamiento de
la carretera D-14 y del acceso al Hornillo, la Comisién Municipal Informativa de Urbanismo
propone la emision del siguiente:

DICTAMEN

Restituir a D. Jordi Gallego Sanchez, en calidad de representante de la mercantil
“Tenedora de Inversiones y Participaciones, S.L.”, la garantia prestada por la mercantil
“Desarrollos Lar Sol M.S., S.L.”, para garantizar la ejecucién del nuevo trazado de
desdoblamiento del vial de acceso a Calabardina y al Hornillo mediante la devolucion del aval
depositado ante este Ayuntamiento para tal finalidad por importe de ciento sesenta y siete mil
ciento nueve euros (167.109 €).

Por unanimidad, de los sefiores asistentes, se aprobo la anterior propuesta.
El anterior dictamen se eleva a:

SR. TENIENTE ALCALDE.
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ACTA DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO

Fecha: 22-01-18

Sesién: Ordinaria Acta: 1/18

4.- DICTAMINAR SOBRE EXP.: 251 12/01/16 -  1408/2016.- Resolucién de
alegaciones al expediente de expropiacion de tasacion conjunta para la fijacion del justiprecio
de los terrenos necesarios para llevar a cabo la ejecucién del “Proyecto de Adecuacién de la
Margen Izquierda del cauce de la Rambla del Cafiarete”, presentadas por D. José Maria, D
Nieves y D Isabel Zarauz Garcia, como herederos de D. José Zarauz Marcilla de Teruel
Moctezuma y en representacién de todos los demds propietarios y aprobacién definitiva del
justiprecio fijado en el expediente de expropiacion.

Visto el escrito presentado con fecha de Registro General de Entrada 12 de Diciembre
de 2017, n°® 24174, por D. José Maria Zarauz Garcia, D*. Nieves Zarauz Garcia, D% Isabel
Zarauz Garcia, como herederos de D. José Zarauz Marcilla de Teruel Moctezuma y en
representaciéon de todos los demas propietarios, en relacion con el expediente de expropiacion
de Tasacién conjunta para la fijacion del Justiprecio de los terrenos necesarios para llevar a cabo
la ejecucion del "Proyecto de Adecuacién de la Margen Izquierda del cauce de la Rambla del
Canfarete, se han producido los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.-El Pleno Corporativo, en sesioén ordinaria celebrada el dia 31 de octubre de
2017, adopt6 el siguiente acuerdo:

"- Aprobar el proyecto de expropiacién de tasaciéon conjunta para la fijacién del
justiprecio de los terrenos necesarios para llevar a cabo la ejecucién del "Proyecto de
adecuacion de la margen izquierda del cauce de la rambla del Cafarete".

- Notificar el presente acuerdo a los titulares de bienes y derechos afectados por este
expediente expropiatorio, concediéndoles un plazo de veinte dias durante el cual podran
manifestar su disconformidad con la valoracion.

- Advertir a los interesados que si no formulan oposicién a la valoracién en el citado
plazo de veinte dias, se entendera aceptada la fijada en el acto aprobatorio del expediente,
entendiéndose determinado el justiprecio definitivamente y de conformidad. En el caso que se
impugne la hoja de aprecio, se dara traslado al Jurado de Expropiacién Forzosa, a efectos de
fijar el justiprecio, que, en todo caso, se hard de acuerdo con los criterios de valoracién
establecidos en la Ley del Suelo.

- La consignacion, en la Caja General de Depositos, del importe de la valoracion
establecida, que asciende a cinco mil ciento sesenta y cuatro euros con treinta y un céntimos
(5.164,31 euros), habilitard para proceder a la ocupacién de la finca, y producira los efectos
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previstos en los nimeros 6, 7 y 8 del articulo 52 de la Ley de Expropiacion Forzosa; sin
perjuicio de que puedan seguir tramitdndose los recursos procedentes respecto a la fijacién del
justiprecio."

SEGUNDO.- Intentada la notificacién a los titulares registrales como propietarios de
los terrenos afectados por el documento "Refundido del proyecto de adecuacién de margen
izquierda del cauce de la Rambla del Cafiarete a su paso por el Plan Parcial SUP CH-2 La
Loma II", en sus domicilios conocidos, y no poderse practicar la misma, el acuerdo del Pleno
Corporativo en sesion celebrada el dia 31 de octubre de 2017, se publica en el Boletin Oficial
del Estado el 6 de diciembre de 2017, otorgandoles a los interesados un plazo de veinte dias
durante el cual podran manifestar su disconformidad con la valoracién.

El plazo para formular alegaciones finaliza el 8 de enero de 2018.

TERCERO.- Mediante escrito de fecha de Registro General de Entrada 12 de
diciembre de 2017, n°® 24174, D. José Maria Zarauz Garcia, D? Nieves Zarauz Garcia y D* Isabel
Zarauz Garcia, como herederos de D. José Zarauz Marcilla de Teruel Moctezuma, y en
representacion de los demas propietarios, manifiestan su oposicion a la valoracion efectuada por
la mercantil Tecnitasa en el proyecto de Tasacién conjunta, y en consecuencia solicitan que se
estime el informe de valoracién aportado, redactado por el Sr. Arquitecto d. Victor M. Costa
Mazén, de fecha 30 de noviembre de 2017, y con el todas sus consideraciones y valores
resultantes, ascendiendo el valor de la tasacién a la cantidad de setecientos veintiocho mil
setecientos setenta y un euros con sesenta céntimos de euro.(728.771,60 euros ).

CUARTO.- Con fecha 16 de enero de 2018, el arquitecto interino emite el siguiente
informe:

"1/ En cuanto a la clasificacién del suelo objeto de este expediente cabe destacar que no
puede ser considerado a los efectos de su valoracién como suelo urbano porque nunca fue asi
reconocido por el planeamiento general que lo clasificé como SNU-3 "Suelo No urbanizable de
proteccién de Cauces" por lo que las consideraciones hechas por los alegantes a tal clasificacion
de dicho suelo y la delimitacion del sector SUP CH-2 "La Loma II" son extemporaneas ya que
deberian haber sido formuladas durante el periodo de alegaciones propio de la tramitacién de
dicho instrumento de planeamiento aprobado definitivamente con fecha 18 de Octubre de 2004
por el Sr. Consejero de obras Publicas, Vivienda y Transporte.

2/ En cuanto a la delimitacion del sector SUP CH-2 "La Loma II" cabe destacar que en
la pagina 17 del documento aportado el alegante manifiesta:

"De la aplicacién de dicho precepto y su comparacion con la delimitacion operada por
el PGOUA para el SUP CH-2 se puede deducir, en atencién a los terrenos incluidos en el PETC,
que no quedé garantizada su adecuada insercion en la estructura general establecida por el Plan
y tampoco constituye una unidad geografica y urbanistica integrada, por cuanto que su limite
Sudoeste no queda justificado por ningtin elemento fisico, tal y como lo constituye el dominio
publico hidraulico de la Rambla del Cafiarete, y por ello puede concluirse que el SUP CH-2 fue
delimitado atendiendo a criterios relacionados con la propiedad del suelo. Dicha circunstancia
ha conllevado un importante menoscabo en los intereses de los solicitantes, puesto que por un
lado se les ha excluido de la asignacion de aprovechamiento urbanistico, es decir, de los
beneficios urbanisticos bajo la clasificacion de SNU."
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Esta manifestacién es imprecisa e incorrecta, no se hizo una delimitacién del sector por
criterios de propiedad, ni se les hizo a los alegantes un menoscabo por exclusiéon de la
asignacion de aprovechamiento urbanistico ya que los alegantes segregaron y vendieron al
urbanizador del sector SUP CH-2 "La Loma II" los terrenos urbanizables que componian la
finca registral N° 41.067 tal y como se describe en el apartado 4 del Proyecto de Expropiacién
de Tasacién Conjunta redactado:

"Los terrenos afectados forman parte de la finca registral N° 41.067 del Registro de la
propiedad de Aguilas tal y como se acredita en la copia del Escritura Ptiblica de Segregacién y
Compraventa otorgada por el Notario D. Juan Pérez Martinez en Alhama de Murcia con fecha
siete de abril de mil novecientos noventa y ocho (protocolo 845).

Esta copia de la Escritura Publica de Segregacién y Compraventa fue aportada al
Proyecto de Reparcelacién del sector SUP CH-2, "La Loma II" tramitado ante este
ayuntamiento; en dicho documento se describe como parcela a segregar la parte de la finca
registral N° 41.037 que formaba parte del SUP CH-2, "La Loma II", todo ello en virtud de la
licencia de segregacion concedida por este Ayuntamiento con fecha 02.04.1998 dentro del
expediente 19.120."

Queda demostrado que no se hizo una delimitacién del sector por un criterio de
propiedad; y el técnico que suscribe se vuelve a reiterar en lo expresado en el aportado "1" de
este informe acerca de lo extemporaneo de la consideracién sobre la delimitacién del sector
SUP CH-2 "La Loma IT".

3/ En cuanto a la definicion del Sistema General IG-2 hay que acotar varios aspectos:

El sistema general IG-2 se compone exclusivamente de la obras de encauzamiento de
las margenes de la rambla del Cafiarete en su tramo final al Sur del vial de circunvalacién, y por
lo tanto, los terrenos afectos al mismo son los ocupados por dichas obras que se plantean para la
ejecucion del sistema de contencién de tierras y de resguardo de las avenidas de agua, siendo el
resto de los terrenos de posible afeccion destinados a dotar de acceso y mantenimiento de dicha
infraestructura , es por ello, que no han de considerarse como ninguna dotacion de ningtin suelo
urbanizable pues el planeamiento no los concibié asi y los clasific6 como SNU-3 por su
evidente afeccién al cauce de la Rambla del Cafiarete, ni tampoco la legislacion sectorial lo
permite.

En el Programa de Actuacién Urbanistica del PGOUA en su apartado 2.2 incluye al
sistema general IG-2 dentro de la inversion a cargo de las administraciones central, autonomica
y provincial a ejecutar en el segundo cuatrienio de dicho PGOUA.

" IG-2. Canalizacion Rambla del Canarete
310 ml. de canalizacién de rambla.

A cargo de la Comunidad Auténoma."

El espacio anexo al sistema general IG-2 no ocupado por éste contemplado en este
proyecto de expropiacién y colindante con el sector SUP CH-2 "La Loma II" no tiene las
caracteristicas requeridas segtn la legislacion vigente en cuanto a tamafo, orografia para su
accesibilidad y funcionalidad para ser considerado un espacio libre o zona verde al servicio de
un sector urbano en concreto, y por encima de todas estas consideraciones destacar que ademas
y mds importante nunca se adscribié a sector urbanizable alguno desde el Planeamiento General
vigente (PGOUA).
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Se considera adecuado hacer un tratamiento de los terrenos no ocupados estrictamente
por el sistema general IG-2 que permita el acceso al mismo para su mantenimiento y
conservacion y a su vez ayude a su consolidacién desde el punto de vista natural y evitando asi
posibles erosiones.

El sector SUP CH-2 "La Loma II" tiene cumplidas y ejecutadas todas sus obligaciones
de cesion de espacios libre y dotaciones y su contribucién a los Sistemas Generales, en este caso
en la parte correspondiente al Sistema General de Zona Verde del "Parque del Charcén". Al no
estar ejecutadas las obras de acuerdo a lo determinado por el Programa de Actuacién
Urbanistica el promotor de la urbanizacion accedié a la ejecucién del mismo.

4/ En cuanto a los criterios de la valoracién de Tecnitasa.

Hechas las consultas con la empresa Tecnitasa destacar que no se admite que la tasacion
este caducada pues no es una tasacién cuya finalidad sea establecer una garantia hipotecaria sino
como bien expresa en el documento la "Finalidad de la tasacién: Informaciéon de Valor de
mercado", todo ello de acuerdo con lo establecido en la Orden ECO/805/2003.

En cuanto a los testigos empleados se consideran correctos para el uso permitido en este
tipo de suelo objeto del expediente y en un radio de sondeo admisible.

Por todo lo antes expuesto el técnico que informa considera que han de desestimarse la
alegaciones presentadas a este expediente por lo alegantes."

QUINTO.- La Jefa de la Seccién de Planeamiento, Gestién y Disciplina Urbanistica, ha
emitido informe el pasado 17 de enero de 2018.

A estos hechos le son de aplicacion los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO .- El articulo 199 del Reglamento de Gestion Urbanistica sefiala que para la
determinaciéon de los propietarios de bienes o titulares de derechos en un poligono de
expropiacion, se estara a lo que resulte de los Registros ptiblicos.

En el escrito presentado con fecha de registro general de Entrada 12 de diciembre de
2017 por D. José Maria Zaraauz Garcia, D* Nieves Zarauz Garcia y D? Isabel Zarauz Garcia,
como herederos de D. José Zarauz Marcilla de Teruel Moctezuma y en representacion de los
demas propietarios, no se acredita la representacién que dicen ostentar, y los que actdan en
nombre propio tampoco han acreditado la sucesion en los derechos del titular registral,
circunstancia que tendrd lugar cuando acepten la herencia, y a efectos del presente expediente
cuando en virtud de los correspondientes titulos, lleven a cabo el cambio de titularidad del bien
en cuestion en los registros publicos.

En cuanto al fondo de la alegacién formulada, los alegantes fijan en el documento que
aportan nuevos criterios en la valoracion del justiprecio, y el valor de tasacion asciende a la
cantidad de setecientos veintiocho mil setecientos setenta y un euros con sesenta céntimos de
euro.( 728.771, 60 euros ).Sobre este extremo me remito a lo informado por el arquitecto
interino con fecha 16 de enero de 2018, que desestima los criterios de valoracién por ellos
esgrimidos.

SEGUNDO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 222.5 de la ley 13/2015,
de 30 de marzo, de ordenacién territorial y urbanistica de la Region de Murcia, el pago o
depodsito del importe de la valoracién establecida por el érgano competente al aprobar el
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proyecto de expropiacién, habilitard para proceder a la ocupacion de la finca y producira los
efectos previstos en los nimeros 6,7 y 8 del articulo 52 de la Ley de Expropiacion Forzosa, sin
perjuicio de la valoracién, en su caso, por el Jurado Provincial de Expropiacién, y de que
puedan seguir tramitandose los recursos procedentes respecto a la fijacion del justiprecio.

El acta de ocupacién sera titulo inscribible, siempre que se incorpore su descripcién, su
identificacién conforme a la legislacién hipotecaria, su representaciéon grafica mediante un
sistema de coordenadas y que se acompaiie del acta de pago o justificante de la consignacién del
precio correspondiente (articulo 44 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana).

Finalizado el expediente expropiatorio, se extenderd que la Administracién ha
adquirido, libre de cargas la finca comprendida en el expediente ( articulo 45 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacién Urbana).

Por lo que la Comisién Municipal Informativa de Urbanismo propone la emisién del
siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Desestimar el escrito de alegaciones formulado con fecha de Registro
General de Entrada 12 de diciembre de 2017 por D. José Maria Zarauz Garcia, D? Nieves
Zarauz Garcia y D? Isabel Zarauz Garcia, como herederos de D. José Zarauz Marcilla de Teruel
Moctezuma, a la valoracién contemplada en el proyecto de tasacion conjunta para la fijacién
del justiprecio de los terrenos necesarios para llevar a cabo la ejecucién al "Proyecto de
Adecuacién de la Margen Izquierda del cauce de la Rambla del Cafarete", manteniendo de
conformidad con el informe emitido por el arquitecto interino de fecha 16 de enero de 2018, la
misma valoracion, esto es cuatro mil novecientos dieciocho euros con treinta y nueve céntimos
(4.918'39 €), incrementando con un 5 por 100 como premio de afeccion, en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 47 de la Ley de Expropiacién Forzosa, por lo que el importe de la
valoracién asciende a cinco mil ciento setenta y cuatro euros con treinta y un céntimos
(5.164'31)

SEGUNDO.- Considerar determinado definitivamente el justiprecio fijado en el
expediente de expropiacion de tasacién conjunta de los terrenos necesarios para llevar a cabo la
ejecucion del "Proyecto de adecuaciéon de la margen izquierda del cauce de la Rambla del
Cafarete, por importe de cinco mil ciento sesenta y cuatro euros con treinta y un céntimo
(5.164'31 €).

TERCERO.- La consignacion en la Caja General de Depdsitos del importe de la
valoracién establecida, habilitard para proceder a la ocupacién de la finca, y producira los
efectos previstos en los nimeros 6, 7 y 8 del articulo 52 de la Ley de Expropiacion Forzosa, sin
perjuicio de que puedan seguir tramitdndose los recursos procedentes respecto a la fijacién del
justiprecio, debiendo trasladar el expediente y la hoja de aprecio impugnada al Jurado Provincial
de Expropiacion.

Por unanimidad, de los sefiores asistentes, se aprobd la anterior propuesta.

El anterior dictamen se eleva a:

PLENO.
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