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ACTA DE 1.A COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO

Sesidn: Ordinaria Acta: 4/2018

Fecha: 12-03-2018

Hora de Inicio: 12:00 h
Asistentes: Hora de Terminacién: 12:28 h

Presidente:

D. Tomas Consentino Lopez.

Vocales:

D. Ginés Desiderio Navarro
Aragoneses.

D2, Isabel Fernandez Martinez.
D. Francisco Navarro Méndez
D. Juan José Asensio Alonso.

D. Isidro Carrasco Martinez.

D2 Isabel Maria Torrente Zorrilla.

Secretario:
D. José Cafas Garcia

En la Ciudad de Aguilas siendo el dia y la hora resefiados, se inicia la sesion ordinaria
en esta Casa Consistorial los sefiores concejales que integran la C.I.M.U. que arriba se resefian,
para el estudio y dictamen que se citan el presente:

ORDEN DEL DiA:

1.- APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR N° 3 DE FECHA 6
DE MARZO 2018.

2.- DICTAMINAR SOBRE EXPEDIENTE: 2531/24/17 G- 3264/2017. D. Juan José
Lépez Lopez, en representacion de LOOIJE AGUILAS S.L. Licencia municipal de
obras  provisionales para la construccion de NAVE INDUSTRIAL
HORTOFRUTICOLA EN DOS FASES EN POLIGONO 36 PARCELA 168
FINCA LA PILICA EN AGUILAS.
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3.- DICTAMINAR SOBRE EXPEDIENTE: 2531/67/2017 G-9264/2017. D. Marco
Geiger del Hoyo. Licencia municipal de obras para la construccion de VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA CON SOTANO Y PISCINA EN CALLE CANALICAS
N° 1 DE URBANIZACION LA COLA EN CALABARDINA EN AGUILAS.

4.- DICTAMINAR SOBRE EXPEDIENTE: 2531/04/2018 G-622/2018. D~
Florentina Casanova Miras. Licencia municipal de obras para la construccion de
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA EN PARCELA M8-12 DE
URBANIZACION “LA FLORIDA” EN AGUILAS.

5.- DICTAMINAR SOBRE EXPEDIENTE: 2531/45/2017 G-6730/2017. D. David
Abram en representacion de la mercantil LAS PRIMICIAS SAT. Licencia municipal de
obras para la CONSTRUCCION DE NAVE PARA USO AGRICOLA EN
POLIGONO 40, PARCELA 12, PARAJE LOS MELENCHONES EN AGUILAS.

El presidente abri6 la sesion y se procedi6 a examinar los asuntos citados de lo que se
levanta la presente acta que consta de 40 péaginas, lo que se certifica en el lugar y fecha
expresados.

Ayuntamiento de Aguilas
CIF P3000300H, Direccién: Plaza de Espafia, 14, Aguilas, 30880 Murcia. Tfno. 968418800. Fax: 968418865

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 39

Cod. Validacion: 57GJZX672PXZ6P3A34TWNGLPC | Verificacion: http://aguilas.sedelectronica.es/



ACTA DE 1.A COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO

Fecha: 12-03-18

Sesién: Ordinaria. Acta: 4/18

PROPUESTA
DE
RESOLUCION

ASUNTO: 1.- APRQBACION S| PROCEDE DEL ACTA n°.
3/2018 DE LA SESION ANTERIOR DE FECHA 6-03-2018.

Abierta la sesién, se procedié a dar lectura al Acta de la sesién anterior distribuida en la
convocatoria, del pasado 6 de Marzo de 2018, que se aprobé por unanimidad, disponiéndose su
transcripcion al libro reglamentario.

EL PRESIDENTE

EL SECRETARIO DE LA COMISION
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ACTA DE 1.A COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO

2.- DICTAMINAR SOBRE EXPEDIENTE: 2531/24/17 G- 3264/2017. D. Juan José
Lépez Lopez, en representacion de LOOIJE AGUILAS S.L. Licencia municipal de
obras  provisionales para la construccion de NAVE INDUSTRIAL
HORTOFRUTICOLA EN DOS FASES EN POLIGONO 36 PARCELA 168
FINCA LA PILICA EN AGUILAS.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Mediante escrito con Entrada en el Registro General de este
Ayuntamiento de fecha 24 de Abril de 2017, D. Juan José Lopez Lopez (N.LF.
23.260.021-Y), en representacion de LOOIJE AGUILAS S.L. (B-73000259), solicita
licencia municipal de obras para la construccion de NAVE PARA EMPRESA
HORTOFRUTICOLA, acompafiando la documentacién identificativa y técnica
correspondiente (proyecto, direccion técnica, etc.).

SEGUNDO.- Con fechas posteriores 3 de Mayo, 6 y 7 de Junio de 2017, por el
interesado se presenta documentacion adicional a fin de completar el expediente.

TERCERO.- Por el Sr. Ingeniero Municipal con fecha 1 de Agosto de 2018, se emite
informe en los siguientes términos:

“ En relacion a requerimiento de informe técnico sobre licencia de construccién
de nave agricola, los técnicos municipales que suscriben informan: Se aporta la
siguiente documentacioén técnica con fecha de R.G. de entrada de 24/04/2017:

- Estudio geotécnico para proyecto de nave industrial, realizado por la mercantil
“INGENIERIA, ASISTENCIA Y CONTROL, S.L.” y suscrito por el geodlogo, D.
Antonio Lépez Ramirez, visado con fecha 18/10/2016.

-Proyecto de “CONSTRUCCION DE NAVE PARA INDUSTRIA
HORTOFRUTICOLA”, redactado por el ingeniero técnico industrial D. Elias
Barnés Hernandez, visado con fecha 21/04/2017.

Con fecha de R.G. de entrada de 03/05/2017, se presenta lo siguiente:

- Oficio (referencia: AZP-294/2016) con fecha 01/12/2016 del Ministerio de
Agricultura, Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente, Confederacion Hidrografica
del Segura, Comisaria de Aguas, relativo a solicitud de construccion de nave en
zona de policia de la rambla del Labradorcico en el término municipal de
Aguilas (Murcia), en sentido de AUTORIZAR dicha construccion con
condiciones para una superficie de 501,32 m2 en zona de policia de ramblas,
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sin que exista afeccion a la zona de inundabilidad de 500 afios, con
condiciones.

- Informe de la empresa concesionaria del ciclo integral del agua — Hidrogea,
con fecha 22/02/2016, relativo a la disponibilidad de suministro de agua y
saneamiento desde la red municipal existente, en sentido que se encuentra
disponible en las proximidades de la parcela, siendo necesario la ampliacion de
la infraestructura existente de agua y alcantarillado, manteniendo las
caracteristicas de diametro y calidades. Para la red de pluviales, no se
considera necesaria la ampliacion de la red existente de 800 mm., pudiendo
acometer mediante imbornales a dicha red.

- Convenio entre LOOIJE AGUILAS y TELEFONICA DE ESPANA SAU para la
ejecucion del soterramiento de infraestructuras de telecomunicaciones con
fecha 06/10/2016.

- Propuesta de condiciones técnico-economicas (referencia: 9033531385) de la
compaiiia distribuidora de energia eléctrica IBERDROLA DISTIBUCION
ELECTRICA SAU, con aceptacion de punto de conexion con fecha 21/09/2016
para una potencia solicitada de 300 kw./20.000 V.

Se aporta la siguiente documentacion técnica con fecha de R.G. de entrada de
06-07/06/2017:

- Escrito en el que se aclara que la licencia solicitada es para un USO
PROVISIONAL por un plazo de 30 afios, comprometiéndose la mercantil
LOIJE AGUILAS a la suspension del uso o demoliciéon de las obras cuando el
Ayuntamiento, motivadamente lo solicite, renunciando expresamente a ser
indemnizado.

- Anexo a Proyecto visado con fecha 07/06/2017, en los que otros aspectos se
alude al caracter provisional y desmontable del uso y obras solicitadas.

Examinado la documentacién aportada y sin perjuicio de la posterior evaluacion
del cumplimiento de las exigencias y condiciones de competencia municipal, se
observa el siguiente aspecto:

- Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la Regién de Murcia
(DyPOTLRM):

Parte de la edificacion (aparcamientos, zona de muelle de carga, expedicion,
camara frigorifica y parte de la zona de oficinas), se encuentra dentro del suelo
con proteccién de cauces de la DyPOTLRM, sin que exista informe sectorial
al respecto, aunque si cuenta con informe sectorial favorable del érgano de
Cuenca (CHS).
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El anexo V de la normativa de la DyPOTLRM, establece el REGIMEN DE
USOS EN LOS SUELOS PROTEGIDOS POR EL PLAN DE ORDENACION
TERRITORIAL, tanto para usos del suelo agrario (cuyo uso se encuentra
CONDICIONADO a la Ordenacion Territorial y Sectorial y Planificacion
Municipal), como el uso industrial (PROHIBIDO), entre otros. A la vista de lo
descrito con anterioridad, los técnicos que suscriben entienden que debe con
caracter previo, darse traslado al 6rgano autonémico competente en
Ordenacién del Territorio, a efectos proceder a la evaluaciéon por dicha
administracion sobre la compatibilidad de uso de la parte de la obra,
instalaciones y actividad de caracter PROVISIONAL solicitadas y
afectadas por el suelo con proteccién de cauces (aparcamientos, zona de
muelle de carga, expediciéon, camara frigorifica y parte de la zona de
oficinas, etc.), asi como pronunciamiento en caso de no considerarse
compatible sobre la tramitacién a seguir.

Nota: Debe trasladarse igualmente al 6rgano autonOmico competente en
Ordenacion del Territorio, copia del Oficio (referencia: AZP-294/2016) con fecha
01/12/2016 del Ministerio de Agricultura, Pesca, Alimentacion y Medio
Ambiente, Confederacion Hidrografica del Segura, Comisaria de Aguas, relativo
a solicitud de construccion de nave en zona de policia de la rambla del
Labradorcico en el término municipal de Aguilas (Murcia), en sentido de
AUTORIZAR dicha construccion con condiciones para una superficie de 501,32
m2 en zona de policia de ramblas, sin que exista afeccion a la zona de
inundabilidad de 500 afios, con condiciones.”

CUARTO.- Con fecha 2 de Agosto de 2017, se remite oficio a la Direccién General de
Ordenacién del Territorio, Arquitectura y Vivienda, solicitando informe previo sobre
compatibilidad de los usos provisionales respecto al citado expediente.

QUINTO.- Con fecha 8 de Agosto de 2017, se presenta nueva documentaciéon de
Modificacién del proyecto en lo que respecta a las oficinas, y se solicita licencia de
obras provisionales, en base al articulo 263 y siguientes de la LEY 13/2015 DE 30 DE
MARZO DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA DE LA REGION DE MURCIA.

SEXTO.- Con fecha 22 de Diciembre de 2017, se presenta nuevo escrito manifestando
que el proyecto ha sido redactado por el Sr. Ingeniero D. Elias Barnés y las obras se
realizaran bajo su direccién técnica con un presupuesto de 1.456.121,85 .-€ y en DOS
FASES, aclarando que solicitan LICENCIA DE OBRAS PROVISIONAL. Ademas
aportan el informe emitido por la Direccién General de Ordenacién del Territorio,
Arquitectura y Vivienda. A este escrito le acompafia el Proyecto Basico de
CONSTRUCCION NAVE INDUSTRIAL EN DOS FASES JUNTO AL POLIGONO
INDUSTRIAL DE AGUILAS, CAMINO DEL LABRADORDICO, FINCA LA
PILICA EN POLIGONO 36, PARCELA 168 DE AGUILAS con fecha de Visado 19 de
Diciembre 2017.
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SEPTIMO.- Con fecha 5 y 15 de Febrero de 2018, se aporta documentacién
complementaria al proyecto por el interesado.

NOVENQO.- Con fecha 15 de Febrero de 2018, se recibe en este Ayuntamiento el
informe emitido por la Direccién General de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y
Vivienda.

DECIMO.- El 23 de Febrero de 2018 se emite informe por los Servicios Técnicos
Municipales, firmado por el Sr, Ingeniero y Sr. Arquitecto Municipal, que literalmente
se transcribe:

En relaciéon a requerimiento de informe técnico sobre licencia de construccién de nave
agricola, los técnicos municipales que suscriben informan:

Se aporta la siguiente documentacién técnica con fecha de R.G. de entrada de 24/04/2017:

e Estudio geotécnico para proyecto de nave industrial, realizado por la mercantil
“INGENIERIA, ASISTENCIA Y CONTROL, S.L.” y suscrito por el gedlogo, D. Antonio Lépez
Ramirez, visado con fecha con fecha 18/10/2016.

e Proyecto de “CONSTRUCCION DE NAVE PARA INDUSTRIA HORTOFRUTICOLA”, redactado
por el ingeniero técnico industrial D. Elias Barnés Hernandez, visado con fecha
21/04/2017.

Con fecha de R.G. de entrada de 03/05/2017, se presenta lo siguiente:

e Oficio (referencia: AZP-294/2016) con fecha 01/12/2016 del Ministerio de Agricultura,
Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente, Confederacion Hidrografica del Segura,
Comisaria de Aguas, relativo a solicitud de construccion de nave en zona de policia de la
rambla del Labradorcico en el término municipal de Aguilas (Murcia), en sentido de
AUTORIZAR dicha construccion con condiciones para una superficie de 501,32 m2 en
zona de policia de ramblas, sin que exista afeccion a la zona de inundabilidad de 500
anos.

¢ |Informe de la empresa concesionaria del ciclo integral del agua - Hidrogea, con fecha
22/02/2016, relativo a la disponibilidad de suministro de agua y saneamiento desde la
red municipal existente, en sentido que se encuentra disponible en las proximidades de
la parcela, siendo necesario la ampliacién de la infraestructura existente de agua y
alcantarillado, manteniendo las caracteristicas de didmetro y calidades. Para la red de
pluviales, no se considera necesaria la ampliacién de la red existente de 800 mm.,
pudiendo acometer mediante imbornales a dicha red.

e Convenio entre LOIJEE AGUILAS y TELEFONICA DE ESPANA SAU para la ejecucién del
soterramiento de infraestructuras de telecomunicaciones con fecha 06/10/2016.

® Propuesta de condiciones técnico-econdmicas (referencia: 9033531385) de la compaiiia
distribuidora de energia eléctrica IBERDROLA DISTIBUCION ELECTRICA SAU, con
aceptacion de punto de conexion con fecha 21/09/2016 para una potencia solicitada de
300 kW./20.000 V.
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Se aporta la siguiente documentacion técnica con fecha de R.G. de entrada de

06-07/06/2017:

e Escrito en el que se aclara que la licencia solicitada es para un USO PROVISIONAL por un
plazo de 30 afios, comprometiéndose la mercantil LOIIJE AGUILAS a la suspension del
uso o demolicion de las obras cuando el Ayuntamiento, motivadamente lo solicite,
renunciando expresamente a ser indemnizado.

® Anexo a Proyecto visado con fecha 07/06/2017, en los que otros aspectos se alude al
caracter provisional y desmontable del uso y obras solicitadas.

Con fecha de R.G. de entrada de 22/09/2017, se presenta lo siguiente:

e Acuse de recibo de la Consejeria de Presidencias y Fomento, D.G. de Ordenacion del
Territorio, Arquitectura y Vivienda, notificando con inicio de expediente para emisiéon de
informe técnico (expediente n°: 84/2017 - SNU).

Con fecha de R.G. de entrada de 15/02/2018, se presenta lo siguiente:

e |INFORME DE USO PROVISIONAL de la Consejeria de Presidencias y Fomento, D.G. de

Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda, (expediente n°: 84/2017 - SNU), con
fecha de 13/02/2018, en relacién a que:

(0]

(0]

Los instrumentos de ordenacion territorial vigentes, determinaciones de las
DPOTSI de la region de Murcia, asi como, por extension, las DPOT del Litoral de la
Regién de Murcia, no regulan o no son exigibles a los usos y obras de caracter
provisional previstos en el art. 111 de la LOTURM.
Si bien en este tipo de suelo no es exigible el informe previo de la D.G. competente
en urbanismo, como ocurre en suelo no urbanizable, se hace llamada de atencion de
parte de las prescripciones del citado art. 111 de la LOTURM, en concreto en lo
relativo a la justificacion del caracter no permanente de la actuacién, atendidas las

caracteristicas técnicas de las mismas o la temporalidad de su régimen de titularidad
o explotacion.

Recoge que en base a informe publicado en SITMURCIA mediante
resolucion de la D.G. de Ordenacién del Territorio, Arquitectura y Vivienda de
21/07/2016, las DPOTSI no resultan de aplicacion a los usos provisionales, no siendo
un requisito para la autorizacién de usos provisionales la fijacién de un plazo.
Asimismo, la prohibicion de usos, obras o instalaciones provisionales por el
planeamiento, legislacion sectorial y ordenacién territorial debe ser expresa con
caracter de provisional para que no puedan ser admitidos.

Se informa que para la actuacién prevista en suelo no urbanizable de
proteccién especifica, solo podra admitirse la construccién de la nave cuando resulte
conforme con los instrumentos de ordenacién territorial, especificos de proteccion y
legislacion sectorial especifica, siendo el competente para su autorizaciéon el
Ayuntamiento.

Con fecha de R.G. de entrada de 22/12/2017, se presenta lo siguiente:
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e E| escrito presentado describe que las obras se realizardn conforme al proyecto basico

redactado en DOS FASES. Una primera fase en un tiempo maximo de 8 meses, a partir
de la obtencién de la Licencia Municipal de Obras. Para la segunda Fase se prevé una
duracién de 3 afos vista.

PROYECTO BASICO DE CONSTRUCCION DE NAVE INDUSTRIAL EN DOS FASES redactado
por ingeniero técnico industrial, D. Elias Barnés Hernandez, visado con fecha
19/12/2017.

Examinada la documentacién aportada, se observa los siguientes aspectos:

e Se plantea una construccién de nave para uso de INDUSTRIA HORTOFRUTICOLA en DOS

FASES, con una superficie construida total de 5.906,54 m2, 4.294,92 m2 en la FASE 1y
1.611,62 m2 en la FASE 2, sobre una parcela de 19.818,60 m2, con una ocupacion total
declarada de 5.676,54 m2 del 29% y una edificabilidad de 0,30 m2/m2.

Se modifica la distribucién respecto a las versiones proyectadas y presentadas con
anterioridad.

Se indica en anexo en relacion a su caracter DESMONTABLE y PROVISIONAL lo siguiente:
“El suelo donde se pretenden ejecutar las obras esta clasificado como SUNP, por lo tanto
el uso y las obras serdn de cardcter provisional. La estructura de la nave es metdlica
atornillada, se puede considerar desmontable. Tal y como viene reflejado en los planos
de estructura metdlica en el proyecto.”

“El titular, en documento adjunto, se comprometerd a la suspension del uso o
demolicion y desmontaje de las obras e instalaciones cuando el Ayuntamiento,
motivadamente, lo solicite, renunciando expresamente a ser indemnizado.”

Se indica que “Como justificacion del cumplimiento del REAL DECRETO 1254/1999 de 16
de julio por el que se aprueban las medidas de control de los riesgos inherentes a los
accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas, se informa de que el
caso de la actividad del presente proyecto “INDUSTRIA HORTOFRUTICOLA”, NO LE ES DE
APLICACION ya que NO EXISTEN sustancias peligrosas en cantidades iguales o
superiores a las especificadas en la columna 2 de las partes 1y 2 del anexo I”.

Si bien es de sefnalar que el R.D. 1254/1999 se encuentra actualmente derogado vy
sustituido por el Real Decreto 840/2015, de 21 de septiembre, por el que se aprueban
medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que
intervengan sustancias peligrosas.

Se describe que “La actividad descrita estard sujeta a Licencia de Actividad por parte del
Excmo. Ayuntamiento de Aguilas, que posteriormente se solicitard aportando los
documentos necesarios, asi como la necesaria autorizacion municipal especifica de
vertido al alcantarillado”.

El proyecto plantea una construccién en 2 fases:

La construccion se desarrollard en dos fases perfectamente diferenciadas, la primera
fase (FASE 1) constard de la construccion del edificio de oficinas, las cdmaras frigorificas
y zona de produccion y la zona de recepcion de producto.
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Es en esta primera fase donde se realizardan todas las obras de urbanizacion de la
parcela.

En la actualidad la parcela se ha provisto de energia eléctrica en media y baja tension,
servicio de telefonia y conexion con las redes municipales de agua y saneamiento, todo
ello con cargo a la propiedad de la parcela.

Posteriormente, en la FASE 2, se construird el resto de nave, con la finalidad de albergar
el producto que llega de campo, ya que las previsiones de crecimiento de la empresa en
los proximos 3 aros, duplicardn la cantidad de tomate cherry producido y serd necesario
mads espacio previo la clasificacion y envasado del producto.

La zona de nave industrial se realizard con estructura metdlica atornillada, de tal modo
que se puede considerar desmontable.

4.- FASES DE EJECUCION.

Se prevé la ejecucion material de las obras objeto del presente Proyecto en dos FASES
diferenciadas de construccion. La primera Fase en un tiempo mdximo de 8 meses, a
partir de la obtencion de la preceptiva Licencia Municipal de Obras, a otorgar por el
Excmo. Ayuntamiento de AGUILAS, no dando comienzo las Obras sin este requisito, que
habrd que comunicarlo por escrito al Técnico Director de las Obras. Para la segunda
Fase se prevé una duracion de 3 arios vista.

Dotacién de aparcamientos: 68 vehiculos para el personal, 60 turismos y 8 motocicletas,
aparte de la zona de parcela destinada a los vehiculos industriales de la factoria. Cumple
normativa.

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral y del Suelo Industrial de Ia Regién

de Murcia (DyPOTLRM):

Parte de la edificacién se ubica en suelo con proteccion de cauces, si bien cuenta con
informe sectorial con fecha 13/02/2018 de la D.G. de Ordenaciéon del Territorio,
Arquitectura y Vivienda (descrito en apartado anteriores), en relacion entre otros
aspectos a que las determinaciones de las Directrices y Plan de Ordenacién Territorial
del Litoral y del Suelo Industrial de la Regién de Murcia no resultan exigibles a los usos y
obras provisionales.

Por otra parte cuenta aunque si cuenta con informe sectorial favorable del 6rgano de
Cuenca (CHS), en la zona de afeccion de la rambla o cauce.

Objeciones sobre cumplimiento de PGOU:

Debe cumplirse el art. 215.4 del PGOU “Las puertas comunes de acceso abrirdn hacia el
exterior sin invadir la via publica”.

ACCESIBILIDAD: No se justifica el cumplimiento de la normativa de accesibilidad, CTE
DB-SUA, Orden 15/10/1991 sobre accesibilidad en espacios publicos y edificacion. El
plano n° 02 no detalla y justifica la existencia de itinerarios accesibles y el cumplimiento
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de la normativa de accesibilidad (se observa una rampa con una pendientes del 11% y
una longitud de 12 metros).

6.2.- Rampas (Orden 15/10/1991).

Las rampas peatonales exteriores tendrdn una anchura libre minima de 1,50 metros en
itinerarios adaptados y 1,20 metros en itinerarios practicables. Siempre que las
circunstancias lo permitan, la anchura serd mayor de 1,80 metros, para facilitar el cruce
de dos sillas de ruedas.

Cuando existan obstdculos puntuales, como postes de alumbrado o sefalizacion u otros,
se dispondrdn de forma que resulte una anchura libre minima de 1,20 metros.

La pendiente longitudinal mdxima serd del seis por ciento (6%) en itinerarios adaptados,
y del ocho por ciento (8%) en itinerarios practicables.

Cada 10,00 metros de desarrollo horizontal, al menos, asi como en ambos extremos de
la rampa, se dispondrdn rellanos de 1,50 metros de longitud y anchura minimas y
pendiente no mayor del uno por ciento (1%), para permitir el giro de una silla de ruedas.
La seccidn transversal de los tramos rectos serd siempre horizontal. En tramos curvos la
pendiente transversal sera no mayor del dos por ciento (2%).

No se contempla en el proyecto presentado la ampliacién de la infraestructura existente
de agua y alcantarillado, manteniendo las caracteristicas de didmetro y calidades, hasta
la red municipal de suministro de agua y saneamiento existente en las proximidades de
la parcela, tal como se recoge en el informe de la empresa concesionaria del ciclo

integral del agua - Hidrogea, con fecha 22/02/2016.

Para la red de pluviales, no se considera necesaria la ampliacion de la red existente de
800 mm., pudiendo acometer mediante imbornales a dicha red.

Aportar documentacién técnica relativa a las acometidas de saneamiento y agua
potable a las redes municipales. Este punto debera de ser justificado en la redaccién del

pertinente proyecto de ejecucion y proyecto o anexo de Urbanizacion.

DOTACION DE ASEOS:

Se indica en la memoria de proyecto que,

“La dotacion de aseos se dimensiona para una ocupacion mdxima prevista de 20
hombres y 20 mujeres trabajando en la zona de produccion para la FASE 1, para la FASE
2 se estima la misma dotacion de aseos vestuarios para el personal.

Para la zona de oficinas se dimensionan para un mdximo de 20 personas trabajando
con la dotacion de 2 aseos uno para cada sexo.”

Cumplimiento de la dotacién de aseos del PGOU

USO INDUSTRIAL.-

Articulo 312 - Aseos

Dispondrd de aseos independientes para los dos sexos, a razon de un retrete, un
urinario, un lavabo y una ducha por cada grupo de veinte obreros o fraccion superior a
diez y por cada 500 m2 de superficie construida o fraccion superior a 250 m2.

USO OFICINAS.

Articulo 342 - Aseos

Los locales de oficinas tendrdn los siguientes servicios minimos:

a) Hasta 100 metros cuadrados y 20 trabajadores, un retrete y un lavabo para sefioras y
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otro para caballeros.

b) Por cada 200 metros cuadrados o fraccion superior a 100 y por cada 20 trabajadores
mds o fraccion superior a 10, un retrete y un lavabo mds para sefioras y otros tantos
para caballeros.

c) Estos servicios no podrdn comunicar directamente con el resto de los locales,
disponiendo en ese caso de un vestibulo de aislamiento.

d) En aseos para caballeros, el 50% de retretes podrd sustituirse por urinarios.

USO INDUSTRIAL.-
FASE 1
El proyecto prevé en la fase 1 (uso nave): 7 retretes, 2 urinarios, 5 lavabos y 2
duchas.

0 La prevision de 20 obreros contemplada en la memoria (20/20=1) requiere s/art.
312, un aseo independiente para cada sexo, lo que representa un minimo en total
de 2 retretes, 1 urinarios, 2 lavabos y 2 duchas, por lo que se cumple esta
condicioén.

0 En base a la superficie construida de 3509.92 m2. 3509,92 m2 /500 m2=7,02=7
aseos independientes para cada sexo, lo que representa un minimo total de 14
retretes, 7 urinarios, 14 lavabos y 14 duchas.

FASE 2
El proyecto prevé en la fase 2 (uso nave): 8 retretes, 2 urinarios, 6 lavabos y 2
duchas.

0 La prevision de 20 obreros (20/20=1) requiere s/art. 312, 21 aseo independiente
para cada sexo, lo que representa un minimo en total de 2 retretes, 1 urinarios, 2
lavabos y 2 duchas, por lo que se cumple esta condicién.

0 En base a la superficie construida de 1611,62 m2. 1611,62 m2 /500 m2 =3,22=3
aseos independientes para cada sexo, lo que representa un minimo total de 6
retretes, 3 urinarios, 6 lavabos y 6 duchas.

FASE 1y 2
El proyecto prevé en total (uso nave): 15 retretes, 4 urinarios, 11 lavabos y 4
duchas.

0 La prevision de 20 + 20 obreros contemplada en la memoria (40/20=2) requiere
s/art. 312, un aseo independiente para cada sexo, lo que representa un minimo en
total de 4 retretes, 2 urinarios, 4 lavabos y 4 duchas, por lo que se cumple esta
condicién.

0 En base a la superficie construida de 3509,92 m2 + 1611,62 m2. 5121,54 m2 / 500
m2 = 10,24 = 10 aseos independientes para cada sexo, lo que representa un
minimo total de 20 retretes, 10 urinarios, 20 lavabos y 20 duchas.

USO OFICINAS.-
El proyecto prevé en la fase 2 (uso oficinas): 4 retretes, 2 urinarios y 4 lavabos.
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0 Segun la previsién de 20 personas: El PGOU requiere un minimo de 2 retretes y 2
lavabos, por lo que se cumple sobradamente esta condicién.

0 En base a la superficie construida de 785 m2. 785 m2 / 200 m2 = 3,93 = 4 aseos
independientes para cada sexo, lo que representa un minimo total de 6 retretes, 2
urinarios, 8 lavabos.

VALORACIONES del cumplimiento del vigente PGOU: La dotacién de aseos proyectada
CUMPLE las condiciones particulares del PGOU tanto para el uso de oficina como
industrial, en relacion al aforo u ocupacién prevista indicada, aunque no _cumpliria la
dotacién requerida en base a las superficies construidas de ambos usos, si bien indica
un aforo definido, por lo gue se propone traslado a evaluacién de criterio superior la

suficiencia conforme a lo recogido en el vigente PGOU. Es de senalar como se detalla
mas adelante que la dotacion proyectada CUMPLE igualmente con las condiciones
requeridas por el nuevo PGMO en tramite, al no condicionarse a la superficie
construida.

‘ Cumplimiento de la dotacion de aseos del PGMO en tramite.

Articulo 94. Condiciones particulares de las Oficinas y Servicios Profesionales.

c) Dotacion de aseos.- Por cada 100 personas de aforo o fraccion superior a 50,
dispondrdn de un retrete y un lavabo para cada sexo. Las oficinas con aforo inferior o
igual a 20 personas dispondrdn de un retrete y un lavabo. En locales de uso publico
existird, al menos, un mddulo de retrete y lavabo adaptado para su utilizacion por
personas de movilidad reducida. En aseos para caballeros, el 50% de retretes podrd
sustituirse por urinarios

ACTIVIDAD ECONOMICA.-

Articulo 98. 3. Dotacion de aseos.- Por cada 100 personas de aforo o fraccion superior a
50, dispondrdn de un retrete y un lavabo para cada sexo. Las oficinas con aforo inferior
o igual a 20 personas dispondrdn de un retrete y un lavabo. En locales de uso publico
existird, al menos, un mddulo de retrete y lavabo adaptado para su utilizacion por
personas de movilidad reducida. En aseos para caballeros, el 50% de retretes podrd
sustituirse por urinarios.

VALORACIONES del cumplimiento del vigente PGMO en tramite: La dotacién de aseos
proyectada CUMPLE las condiciones particulares del PGMO en tramite para el uso de
oficina y uso industrial al condicionarse Unicamente al aforo u ocupacién de la actividad.

2/ Objeciones sobre cumplimiento de LOTURM Y ORDENACION TERRITORIAL:

1/ Habra de ser justificado expresamente lo requerido en el informe previo de la
Direccion General de Ordenacién del Territorio, Arquitectura y Vivienda, (expediente n°:
84/2017 - SNU), de fecha 13/02/2018, competente en materia de urbanismo en el que
se llama la atencién acerca del incumplimiento de parte de las prescripciones del art.
111 de la LOTURM, “en concreto en lo relativo a la justificaciéon de caracter no parmente
de la actuacién, atendidas las caracteristicas técnicas de la misma vy la temporalidad de

su régimen de titularidad o explotacién”. Teniendo en cuanta lo requerido en la de Ley
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13/2015 de 30 de Marzo de Ordenacién Territorial y Urbanistica de la Regién de Murcia
(LOTURM) vy en el informe del Servicio Juridico-Administrativo de la Direccion General
de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda sobre la interpretacion de los usos
y obras provisionales en la propia Ley 13/2015, y su relacién con las Directrices y Plan
de Ordenacién Territorial del Suelo Industrial aprobadas por Decreto 102/2006, de 8 de
Junio del que se da traslado con este informe.

2/ Se deberan también justificar los apartados “e” y “g” del articulo 38 de las
Directrices y plan de Ordenacién Territorial del Suelo industrial de la Regiéon de Murcia
(D. 102/2006, de 8 de Junio, BORM 137 de 16 de Junio de 2006) que si bien no son
exigibles para los uso y obras provisionales si estan ligados a la justificacién de la
necesidad de la implantacién de dicha actividad en esa localizacién también en
cumplimiento de lo descrito en el art. 111.1 de la LOTURM.

“1. Sin perijuicio de lo dispuesto en este titulo para cada clase y categoria de suelo,
podrdn admitirse, en los supuestos senalados, usos, obras o instalaciones de
cardcter provisional que no estén expresamente prohibidos por la legislacion
sectorial, la ordenacion territorial o el planeamiento urbanistico con tal cardcter, y
se consideren compatibles con la ordenacion por no dificultar su ejecucion, y
siempre que se justifique su necesidad y su cardcter no permanente, atendidas las
caracteristicas técnicas de las mismas o la temporalidad de su régimen de
titularidad o explotacion.”

3/ No existe una regulacién especifica para las construcciones provisionales ni en el
Plan General ni en la vigente Ley del Suelo (LOTURM), tan solo estd establecido que
deberan respetarse las incompatibilidades de usos y en este caso se cumple tal
requisito. Los técnicos que suscriben consideran que se han de elevar a la Comision de
Urbanismo para su aprobacion las condiciones urbanisticas actuales del Gltimo proyecto
aportado al expediente (ocupacion total declarada de 5.676,54 m2 del 28,64% y una
edificabilidad de 0,30 m2/m2 y retranqueos a lindero y fechada) que son analogas a la
ordenanza de uso industrial en el poligono de El Labradorcico con el que colinda dicha
parcela. Ademas la ubicacion de la parcela se inserta correctamente en la pre
ordenacion bésica que el nuevo PGMO en tramite plantea para este suelo Urbanizable
Sectorizado de Actividades Econémicas en el que se inserta y por lo tanto “se considera
compatibles con la ordenacion por no dificultar su ejecucion.”

4/ Se podrd continuar el tramite de concesion de licencia municipal provisional
solicitada con el Proyecto Basico aportado de acuerdo con al legislaciéon vigente y se
condicionard ésta a la aportacién del pertinente proyecto de ejecucién de las dos fases
planteadas y un anexo de urbanizacién que recoja todas las infraestructuras ejecutadas
en su entorno para dotar a la parcela de los servicios urbanisticos.

Con fecha de R.G. de entrada de 05/02/2018, se presenta lo siguiente:

e Presupuesto para el DESMONTAJE DE NAVE, con fecha de 19/01/2018, por la
mercantil “Estructuras Metélicas y Obras Civiles Segado S.L.”, con un presupuesto de
124.881,50 euros (IVA incluido), contemplando el desmontaje de cubierta, placa
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prefabricada de hormigén y paramentos de chapa, falso techo interior y particiones,
carpinteria metalica, estructura metalica atornillada y correas.

e DEPOSITO O AVAL (art. 111 de la LOTURM): Al considerarse un uso y obras
provisionales, se establece un importe o presupuesto de desmontaje de las
instalaciones 124.881,50 euros (IVA incluido), a exigir en concepto de depdsito o aval en
cuantia suficiente para asegurar el cumplimiento de esta limitacién y garantizar la
reposicion del suelo a su estado anterior u original.

Ademas, “El titular deberd comprometerse a la suspension del uso o demolicién de las
obras e instalaciones cuando el ayuntamiento, motivadamente, lo solicite, renunciando
expresamente a ser indemnizado. En la licencia municipal se hara constar el caracter
provisional de la misma y, en su caso, el plazo sefalado para su caducidad, lo que se
inscribird en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo establecido en la
legislacion hipotecaria.”

La valoracién aportada por el promotor de este expediente para el desmontaje de
las instalaciones recogidas en el proyecto se considera acorde y proporcionada con los
precios de mercado para este tipo de instalacién con un sistema constructivo desmontable.

DECIMO.- Con fecha 28 de Febrero y 2 de Marzo de 2018, se completa toda la
documentacion requerida por los Servicios Técnicos municipales.

DECIMOPRIMERO.- Por los Servicios Técnicos municipales, se emite informe con
fecha 5 de Marzo de 2018, que se transcribe:

En respuesta a PROVIDENCIA de 01/03/2018, relativa a escrito presentado por D. JUAN
JOSE LOPEZ LOPEZ EN REPRESENTACION DE LOOIJE AGUILAS S.L., con fecha de Entrada en
el Registro General 28-2-2018 y n° 3751 y requerimiento de informe técnico sobre licencia
de construccion de nave agricola, los técnicos municipales que suscriben informan:

ANTECEDENTES:

Se aporta la siguiente documentacién técnica con fecha de R.G. de entrada de 24/04/2017:

e Estudio geotécnico para proyecto de nave industrial, realizado por la mercantil
“INGENIERIA, ASISTENCIA Y CONTROL, S.L.” y suscrito por el geélogo, D. Antonio Lépez
Ramirez, visado con fecha con fecha 18/10/2016.

e Proyecto de “CONSTRUCCION DE NAVE PARA INDUSTRIA HORTOFRUTICOLA”, redactado
por el ingeniero técnico industrial D. Elias Barnés Hernandez, visado con fecha
21/04/2017.

Con fecha de R.G. de entrada de 03/05/2017, se presenta lo siguiente:

e Oficio (referencia: AZP-294/2016) con fecha 01/12/2016 del Ministerio de Agricultura,
Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente, Confederacion Hidrografica del Segura,
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Comisaria de Aguas, relativo a solicitud de construcciéon de nave en zona de policia de la
rambla del Labradorcico en el término municipal de Aguilas (Murcia), en sentido de
AUTORIZAR dicha construccion con condiciones para una superficie de 501,32 m2 en
zona de policia de ramblas, sin que exista afeccion a la zona de inundabilidad de 500
anos.

Informe de la empresa concesionaria del ciclo integral del agua - Hidrogea, con fecha
22/02/2016, relativo a la disponibilidad de suministro de agua y saneamiento desde la
red municipal existente, en sentido que se encuentra disponible en las proximidades de
la parcela, siendo necesario la ampliacién de la infraestructura existente de agua y
alcantarillado, manteniendo las caracteristicas de didmetro y calidades. Para la red de
pluviales, no se considera necesaria la ampliaciéon de la red existente de 800 mm.,
pudiendo acometer mediante imbornales a dicha red.

Convenio entre LOIJEE AGUILAS y TELEFONICA DE ESPANA SAU para la ejecucion del
soterramiento de infraestructuras de telecomunicaciones con fecha 06/10/2016.
Propuesta de condiciones técnico-econémicas (referencia: 9033531385) de la compania
distribuidora de energia eléctrica IBERDROLA DISTIBUCION ELECTRICA SAU, con
aceptacion de punto de conexiéon con fecha 21/09/2016 para una potencia solicitada de
300 kW./20.000 V.

Se aporta la siguiente documentacién técnica con fecha de R.G. de entrada de

06-07/06/2017:

Escrito en el que se aclara que la licencia solicitada es para un USO PROVISIONAL por un
plazo de 30 afios, comprometiéndose la mercantil LOIIJE AGUILAS a la suspensién del
uso o demolicién de las obras cuando el Ayuntamiento, motivadamente lo solicite,
renunciando expresamente a ser indemnizado.

Anexo a Proyecto visado con fecha 07/06/2017, en los que otros aspectos se alude al
caracter provisional y desmontable del uso y obras solicitadas.

Con fecha de R.G. de entrada de 22/09/2017, se presenta lo siguiente:

Acuse de recibo de la Consejeria de Presidencias y Fomento, D.G. de Ordenacion del
Territorio, Arquitectura y Vivienda, notificando con inicio de expediente para emisién de
informe técnico (expediente n°: 84/2017 - SNU).

Con fecha de R.G. de entrada de 15/02/2018, se presenta lo siguiente:

INFORME DE USO PROVISIONAL de la Consejeria de Presidencias y Fomento, D.G. de
Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda, (expediente n°: 84/2017 - SNU), con
fecha de 13/02/2018, en relacién a que:

o Los instrumentos de ordenacion territorial vigentes, determinaciones de las
DPOTSI de la regiéon de Murcia, asi como, por extension, las DPOT del Litoral de la
Region de Murcia, no regulan o no son exigibles a los usos y obras de caracter
provisional previstos en el art. 111 de la LOTURM.

Si bien en este tipo de suelo no es exigible el informe previo de la D.G. competente
en urbanismo, como ocurre en suelo no urbanizable, se hace llamada de atencién de

Ayuntamiento de Aguilas 16

CIF P3000300H, Direccién: Plaza de Espafia, 14, Aguilas, 30880 Murcia. Tfno. 968418800. Fax: 968418865

Cod. Validacion: 57GJZX672PXZ6P3A34TWNGLPC | Verificacion: http://aguilas.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 16 de 39



parte de las prescripciones del citado art. 111 de la LOTURM, en concreto en lo
relativo a la justificacion del caracter no permanente de la actuacién, atendidas las
caracteristicas técnicas de las mismas o la temporalidad de su régimen de titularidad
o explotacioén.

0 Recoge que en base a informe publicado en SITMURCIA mediante
resolucion de la D.G. de Ordenacién del Territorio, Arquitectura y Vivienda de
21/07/2016, las DPOTSI no resultan de aplicacién a los usos provisionales, no siendo
un requisito para la autorizacién de usos provisionales la fijacién de un plazo.
Asimismo, la prohibicibn de usos, obras o instalaciones provisionales por el
planeamiento, legislacion sectorial y ordenacién territorial debe ser expresa con
caracter de provisional para que no puedan ser admitidos.

o] Se informa que para la actuaciéon prevista en suelo no urbanizable de
proteccién especifica, solo podra admitirse la construcciéon de la nave cuando resulte
conforme con los instrumentos de ordenacién territorial, especificos de proteccion y
legislacion sectorial especifica, siendo el competente para su autorizacion el
Ayuntamiento.

Con fecha de R.G. de entrada de 22/12/2017, se presenta lo siguiente:

El escrito presentado describe que las obras se realizaran conforme al proyecto basico
redactado en DOS FASES. Una primera fase en un tiempo maximo de 8 meses, a partir
de la obtencién de la Licencia Municipal de Obras. Para la segunda Fase se prevé una
duracién de 3 afos vista.

PROYECTO BASICO DE CONSTRUCCION DE NAVE INDUSTRIAL EN DOS FASES redactado
por ingeniero técnico industrial, D. Elias Barnés Hernandez, visado con fecha
19/12/2017.

Con fecha de R.G. de entrada de 28/02/2018 (n° 3751), se presenta lo siguiente:

Escrito exponiendo la presentacion de anexo de subsanacion, plano n°® 02 modificado y

aval para el desmontaje de las instalaciones.

ANEXO DE CUMPLIMIENTO DE LO REQUERIDO EN EL INFORME DE LOS SERVICIOS

TECNICOS DE URBANISMO DEL AYUNTAMIENTO DE AGUILAS DE FECHA 23.02.2018,

redactado con fecha 28 de febrero de 2018, en el que se abordan los siguientes

aspectos:

o] Justificacién técnica del caracter desmontable de las instalaciones
proyectadas: Estructuras principal sustentante compuestas por pérticos metalicos
atornillados (pilares y vigas); elementos estructurales de segundo orden (correas de
cubierta, arriostramientos, etc.) con uniones atornilladlas; envolvente con
cerramientos exteriores con panel prefabricado de hormigén en fachadas sur, este y
oeste, unidos con tornilleria, asi como, con paneles frigorifico unidos con tornilleria
en su fachada norte.

0 Se argumenta que se aporta una valoracion a precio real de mercado con
un Presupuesto de Ejecucién por Contrata (PEC) para el desmontaje de las
instalaciones proyectadas de 124.881,50 euros.
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o] Justificaciéon de los apartados “e” y “g” del articulo 38.1 de las Directrices y
Plan de Ordenacién Territorial del Suelo Industrial de la Regién de Murcia (DyPOTSI,
Decreto 102/2006):
= Se describe el crecimiento previsto de personal para los préximos afnos con un
total estimado de 104 nuevos puestos de trabajo en Looije Aguilas y de 261 en
OPFH Looije.

= Justificacién de la necesidad de su implantacién en la parcela objeto del proyecto,
argumentada entre otros aspectos en la inexistencia de suelo industrial en los
poligonos ordenados existentes en el término municipal con un tamano suficiente
para sus necesidades.

= Destaca que el suelo donde se pretende implantar, asi como el suelo urbano
industrial del poligono “El Labradorcico” son previos a la aprobacién de las
DyPOTSI.

o] Compromiso de aportacién en el proyecto de ejecucion de las actuaciones
previas y condiciones impuestas en la licencia, a modo de anexo de obras de
urbanizacién debidamente visado. Expone que para la fase | ya fue presentado
proyecto de ejecucién, quedando pendiente de presentacion para la fase |l.

0 Observacién de los S.T.: El proyecto de ejecucion a presentar con caracter
previo al inicio de las obras, deberd contemplar ademas de la fase Il, las
modificaciones realizadas sobre la fase | (cambios de distribucion y geometria en la
zona destinada a oficinas).

0 Argumentacién en sentido no fijar un plazo de uso provisional para las
obras e instalaciones, en aplicacién del contenido del informe juridico-administrativo
en publicado en SITMURCIA mediante Resolucion de la D.G. de Ordenacion del
Territorio, Arquitectura y Vivienda de 21/07/2016.

e Aporta AVAL de CAJAMAR CAJA RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO, para
responder a las obligaciones de “Desmontaje de Nave Agricola en la Finca La Pilica
Poligono 36 parcela 168, expediente 3264/2017", ante el Excmo. Ayuntamiento de
Aguilas por importe mdximo de 124.881,5 €, con fecha 21/02/2018.

Observacién de los S.T.: El importe coincide con la valoracion de estos Servicios

Técnicos y presupuesto presentado al efecto, procede su traslado a evaluacién de los

Servicios Juridicos o Econémicos.

e Se aporta plano n°® 02 (modificado) de emplazamiento en la parcela del PROYECTO
BASICO DE CONSTRUCCION DE NAVE INDUSTRIAL EN DOS FASES, redactado por el
ingeniero técnico industrial D. Elias Barnés Hernandez, sin firma electrénica.
Observacidn de los S.T.: Dicho plano (sin fecha, ni firma electréonica) debe aportarse con
visado colegial, o en su defecto, con firma electrénica reconocida y en soporte digital,
dentro del deber de los técnicos de comunicar electronicamente con la administracion.

Con fecha de R.G. de entrada de 02/03/2018 (n° 3751), se presenta lo siguiente:

® Plano n° 02 modificado con firma electrénica con fecha 02/03/2018, suscrito por el
ingeniero técnico industrial, D. Elias Barnés Hernandez, en subsanacién del apartado
anterior.

Examinada la documentacién aportada, se observa los siguientes aspectos:
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Se plantea una construccién de nave para uso de INDUSTRIA HORTOFRUTICOLA en DOS
FASES, con una superficie construida total de 5.906,54 m2, 4.294,92 m2 en la FASE 1y
1.611,62 m2 en la FASE 2, sobre una parcela de 19.818,60 m2, con una ocupacion total
declarada de 5.676,54 m2 del 29% y una edificabilidad de 0,30 m2/m2.

Se modifica la distribucién respecto a las versiones proyectadas y presentadas con
anterioridad.

Se indica en anexo en relacion a su caracter DESMONTABLE y PROVISIONAL lo siguiente:
“El suelo donde se pretenden ejecutar las obras esta clasificado como SUNP, por lo tanto
el uso y las obras serdn de cardcter provisional. La estructura de la nave es metdlica
atornillada, se puede considerar desmontable. Tal y como viene reflejado en los planos
de estructura metdlica en el proyecto.”

“El titular, en documento adjunto, se comprometerd a la suspension del uso o
demolicion y desmontaje de las obras e instalaciones cuando el Ayuntamiento,
motivadamente, lo solicite, renunciando expresamente a ser indemnizado.”

Se argumenta de forma mas detallada el caracter desmontable y provisional de la
construccién haciendo alusién a sus elementos estructurales principales y secundarios,
placas de cerramiento, etc.

Se indica que “Como justificacion del cumplimiento del REAL DECRETO 1254/1999 de 16
de julio por el que se aprueban las medidas de control de los riesgos inherentes a los
accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas, se informa de que el
caso de la actividad del presente proyecto “INDUSTRIA HORTOFRUTICOLA”, NO LE ES DE
APLICACION ya que NO EXISTEN sustancias peligrosas en cantidades iguales o
superiores a las especificadas en la columna 2 de las partes 1y 2 del anexo I”.

Si bien es de senalar que el R.D. 1254/1999 se encuentra actualmente derogado y
sustituido por el Real Decreto 840/2015, de 21 de septiembre, por el que se aprueban
medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que
intervengan sustancias peligrosas.

Se describe que “La actividad descrita estard sujeta a Licencia de Actividad por parte del
Excmo. Ayuntamiento de Aguilas, que posteriormente se solicitard aportando los
documentos necesarios, asi como la necesaria autorizacion municipal especifica de
vertido al alcantarillado”.

El proyecto plantea una construccién en 2 fases:

La construccion se desarrollard en dos fases perfectamente diferenciadas, la primera
fase (FASE 1) constard de la construccion del edificio de oficinas, las cdmaras frigorificas
y zona de produccion y la zona de recepcion de producto.

Es en esta primera fase donde se realizardn todas las obras de urbanizacion de la
parcela.

En la actualidad la parcela se ha provisto de energia eléctrica en media y baja tension,
servicio de telefonia y conexion con las redes municipales de agua y saneamiento, todo
ello con cargo a la propiedad de la parcela.

Posteriormente, en la FASE 2, se construird el resto de nave, con la finalidad de albergar
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el producto que llega de campo, ya que las previsiones de crecimiento de la empresa en
los proximos 3 anos, duplicardn la cantidad de tomate cherry producido y serd necesario
mds espacio previo la clasificacion y envasado del producto.

La zona de nave industrial se realizard con estructura metdlica atornillada, de tal modo
que se puede considerar desmontable.

4.- FASES DE EJECUCION.

Se prevé la ejecucion material de las obras objeto del presente Proyecto en dos FASES
diferenciadas de construccion. La primera Fase en un tiempo mdximo de 8 meses, a
partir de la obtencion de la preceptiva Licencia Municipal de Obras, a otorgar por el
Excmo. Ayuntamiento de AGUILAS, no dando comienzo las Obras sin este requisito, que
habrd que comunicarlo por escrito al Técnico Director de las Obras. Para la segunda
Fase se prevé una duracion de 3 arios vista.

® Dotacién de aparcamientos: 68 vehiculos para el personal, 60 turismos y 8 motocicletas,
aparte de la zona de parcela destinada a los vehiculos industriales de la factoria. Se
modifica ligeramente la distribucion de aparcamientos respecto a la Gltima
documentacién grafica visada. Cumple normativa.

e Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral y del Suelo Industrial de Ia Region

de Murcia (DyPOTLRM):

Parte de la edificacién se ubica en suelo con proteccion de cauces, si bien cuenta con
informe sectorial con fecha 13/02/2018 de la D.G. de Ordenaciéon del Territorio,
Arquitectura y Vivienda (descrito en apartado anteriores), en relacion entre otros
aspectos a que las determinaciones de las Directrices y Plan de Ordenacién Territorial
del Litoral y del Suelo Industrial de la Regién de Murcia, no resultan exigibles a los usos

y obras provisionales.
Por otra parte, cuenta aunque con informe sectorial favorable del érgano de Cuenca

(CHS), en la zona de afeccién de la rambla o cauce.

A la vista de lo expuesto con anterioridad y de la nueva documentacién aportada, se
consideran subsanados los aspectos informados con anterioridad a excepcion de las
siguientes consideraciones que se trasladan a evaluacién y aprobacién en su caso, de la
Comisién Informativa de Urbanismo:

1) No existe una regulaciéon especifica para las construcciones provisionales ni en el Plan
General ni en la vigente Ley del Suelo (LOTURM), tan solo estd establecido que
deberan respetarse las incompatibilidades de usos y en este caso se cumple tal
requisito. Los técnicos que suscriben consideran que se han de elevar a la Comisién de
Urbanismo para su aprobacién las condiciones urbanisticas actuales del altimo
proyecto aportado al expediente (ocupacion total declarada de 5.676,54 m2 del
28,64% y una edificabilidad de 0,30 m2/m2 y retranqueos a lindero y fechada) que son
analogas a la ordenanza de uso industrial en el poligono de El Labradorcico con el que
colinda dicha parcela. Ademas la ubicacién de la parcela se inserta correctamente en la
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pre ordenacion basica que el nuevo PGMO en trdmite plantea para este suelo
Urbanizable Sectorizado de Actividades Econdmicas en el que se inserta y por lo tanto
“se considera compatibles con la ordenacion por no dificultar su ejecucion.”

2) DOTACION DE ASEOS PREVISTA:

Se indica en la memoria de proyecto que,

“La dotacion de aseos se dimensiona para una ocupacion mdxima prevista de 20
hombres y 20 mujeres trabajando en la zona de produccion para la FASE 1, para la FASE
2 se estima la misma dotacion de aseos vestuarios para el personal.

Para la zona de oficinas se dimensionan para un mdximo de 20 personas trabajando
con la dotacion de 2 aseos uno para cada sexo.”

Cumplimiento de la dotacién de aseos del vigente PGOU

USO INDUSTRIAL.-

Articulo 312 - Aseos

Dispondrd de aseos independientes para los dos sexos, a razon de un retrete, un
urinario, un lavabo y una ducha por cada grupo de veinte obreros o fraccion superior a
diez y por cada 500 m2 de superficie construida o fraccion superior a 250 m2.

USO OFICINAS.

Articulo 342 - Aseos

Los locales de oficinas tendrdn los siguientes servicios minimos:

a) Hasta 100 metros cuadrados y 20 trabajadores, un retrete y un lavabo para sefioras y
otro para caballeros.

b) Por cada 200 metros cuadrados o fraccion superior a 100 y por cada 20 trabajadores
mds o fraccion superior a 10, un retrete y un lavabo mds para sefioras y otros tantos
para caballeros.

c) Estos servicios no podrdn comunicar directamente con el resto de los locales,
disponiendo en ese caso de un vestibulo de aislamiento.

d) En aseos para caballeros, el 50% de retretes podrd sustituirse por urinarios.

USO INDUSTRIAL.-
FASE 1
El proyecto prevé en la fase 1 (uso nave): 7 retretes, 2 urinarios, 5 lavabos y 2
duchas.

0 La prevision de 20 obreros contemplada en la memoria (20/20=1) requiere s/art.
312, un aseo independiente para cada sexo, lo que representa un minimo en total
de 2 retretes, 1 urinarios, 2 lavabos y 2 duchas, por lo que se cumple esta
condicién.

0 En base a la superficie construida de 3509.92 m2. 3509,92 m2 /500 m2=7,02=7
aseos independientes para cada sexo, lo que representa un minimo total de 14
retretes, 7 urinarios, 14 lavabos y 14 duchas.

FASE 2
El proyecto prevé en la fase 2 (uso nave): 8 retretes, 2 urinarios, 6 lavabos y 2
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duchas.

0 La prevision de 20 obreros (20/20=1) requiere s/art. 312, 21 aseo independiente
para cada sexo, lo que representa un minimo en total de 2 retretes, 1 urinarios, 2
lavabos y 2 duchas, por lo que se cumple esta condicién.

0 En base a la superficie construida de 1611,62 m2. 1611,62 m2 /500 m2 = 3,22 =3
aseos independientes para cada sexo, lo que representa un minimo total de 6
retretes, 3 urinarios, 6 lavabos y 6 duchas.

FASE 1y 2
El proyecto prevé en total (uso nave): 15 retretes, 4 urinarios, 11 lavabos y 4
duchas.

0 La prevision de 20 + 20 obreros contemplada en la memoria (40/20=2) requiere
s/art. 312, un aseo independiente para cada sexo, lo que representa un minimo en
total de 4 retretes, 2 urinarios, 4 lavabos y 4 duchas, por lo que se cumple esta
condicioén.

0 En base a la superficie construida de 3509,92 m2 + 1611,62 m2. 5121,54 m2 / 500
m2 = 10,24 = 10 aseos independientes para cada sexo, lo que representa un
minimo total de 20 retretes, 10 urinarios, 20 lavabos y 20 duchas.

USO OFICINAS .-
El proyecto prevé en la fase 2 (uso oficinas): 4 retretes, 2 urinarios y 4 lavabos.

0 Segun la previsién de 20 personas: El PGOU requiere un minimo de 2 retretes y 2
lavabos, por lo que se cumple sobradamente esta condicién.

0 En base a la superficie construida de 785 m2. 785 m2 / 200 m2 = 3,93 = 4 aseos
independientes para cada sexo, lo que representa un minimo total de 6 retretes, 2
urinarios, 8 lavabos.

VALORACIONES del cumplimiento del vigente PGOU: La dotacién de aseos proyectada
CUMPLE las condiciones particulares del PGOU tanto para el uso de oficina como
industrial, en relacién al aforo u ocupacion prevista indicada en el proyecto, aunque no
cumpliria la dotacién requerida en base a las superficies construidas de ambos usos, si
bien indica un aforo definido, por lo gue se propone traslado a evaluacién de criterio
superior la suficiencia conforme a lo recogido en el vigente PGOU. Es de sefialar como
se detalla mas adelante que la dotacién proyectada CUMPLE igualmente y en su
totalidad con las condiciones requeridas por el nuevo PGMO en tramite, al no
condicionarse a la superficie construida.

‘ Cumplimiento de la dotacion de aseos del PGMO en tramite.

Articulo 94. Condiciones particulares de las Oficinas y Servicios Profesionales.

c) Dotacion de aseos.- Por cada 100 personas de aforo o fraccion superior a 50,
dispondrdn de un retrete y un lavabo para cada sexo. Las oficinas con aforo inferior o
igual a 20 personas dispondrdn de un retrete y un lavabo. En locales de uso publico
existird, al menos, un mddulo de retrete y lavabo adaptado para su utilizacion por
personas de movilidad reducida. En aseos para caballeros, el 50% de retretes podrd
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sustituirse por urinarios

ACTIVIDAD ECONOMICA.-

Articulo 98. 3. Dotacion de aseos.- Por cada 100 personas de aforo o fraccion superior a
50, dispondrdn de un retrete y un lavabo para cada sexo. Las oficinas con aforo inferior
o igual a 20 personas dispondrdn de un retrete y un lavabo. En locales de uso publico
existird, al menos, un mddulo de retrete y lavabo adaptado para su utilizacion por
personas de movilidad reducida. En aseos para caballeros, el 50% de retretes podrd
sustituirse por urinarios.

VALORACIONES del cumplimiento del vigente PGMO en tramite: La dotacién de aseos
proyectada CUMPLE en su totalidad las condiciones particulares del PGMO en tramite
para el uso de oficina y uso industrial al condicionarse Unicamente al aforo u ocupacién
de la actividad.

Una vez emitido dictamen de los asuntos anteriores elevados por los técnicos que
suscribe a la evaluacién de la Comisién Informativa de Urbanismo y en caso de
considerarse favorablemente por la misma, no se ve inconveniente en continuar con el
tramite de concesion de licencia municipal provisional para la construccion de nave
para industria hortofruticola en dos fases, situada en la finca La Pilica, poligono 36,
parcela 168, solicitada con el Proyecto Basico aportado de acuerdo con la legislacion
vigente y con las siguientes CONDICIONES - PRESCRIPCIONES:

Se podra continuar el tramite de concesiéon de licencia municipal provisional solicitada
con el Proyecto Basico aportado de acuerdo con la legislacion vigente vy se condicionara
ésta a la aportacion, con caracter previo al inicio de las obras, del pertinente proyecto
de ejecucién con visado colegial de las dos fases planteadas, en el cual debera
contemplar tanto las obras e instalaciones de la fase Il como las modificaciones
realizadas sobre la fase | (cambios de distribucion y geometria en la zona destinada a
oficinas), asi como un anexo de urbanizacién con su preceptivo visado colegial que
recoja todas las infraestructuras ejecutadas en su entorno para dotar a la parcela de los
servicios urbanisticos, en el que se recoja entre otros aspectos la ampliacién de Ia
infraestructura existente de agua y alcantarillado, manteniendo las caracteristicas de
didmetro y calidades, hasta la red municipal de suministro de agua y saneamiento
existente en las proximidades de la parcela, seglin informe de la empresa concesionaria
del ciclo integral del agua - Hidrogea, con fecha 22/02/2016. Para la red de pluviales, no
se considera necesaria la ampliacion de la red existente de 800 mm., pudiendo
acometer mediante imbornales a dicha red.

DEPOSITO O AVAL (art. 111 de la LOTURM): Al considerarse un uso y obras
provisionales, se establece un importe o presupuesto de desmontaje de las
instalaciones 124.881,50 euros (IVA incluido), y se aporta el correspondiente aval
bancario en concepto de depdsito en cuantia suficiente para asegurar el cumplimiento
de esta limitacion y garantizar la reposicién del suelo a su estado anterior u original.

Ademas, “El titular deberd comprometerse a la suspension del uso o demoliciéon de las
obras e instalaciones cuando el ayuntamiento, motivadamente, lo solicite, renunciando
expresamente a ser indemnizado. En la licencia municipal se hard constar el caracter
provisional de la misma vy, en su caso, el plazo sefalado para su caducidad, lo que se
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inscribird en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo establecido en la
legislacién hipotecaria.”

DECIMO SEGUNDQO.- Por el Arquitecto Técnico Municipal, D. Cristébal J. Caceres
Navarro, con fecha 1 de Febrero de 2018, ha emitido informe previo de supervision, en
el que pone de manifiesto el estado de los servicios urbanisticos, expresando su
conformidad por el presupuesto de ejecucion material que asciende a la cantidad de
1.456.121°85 euros, y sin ocupacion de la via publica debido a la gran extensiéon de
retranqueos existentes en la parcela.

DECIMO TERCERO.- El mismo técnico, con fecha 1 de Febrero de 2018, ha emitido
informe valorando las obras de urbanizacién pendientes que afectan a la parcela en la
cantidad de 2.166,38 euros.

DECIMO CUARTO.- Con fecha 7 de marzo de 2018, el jefe de Seccion de Licencias,
Medio Ambiente e Informacion Urbanistica, ha emitido informe juridico favorable, que
recoge en los antecedentes las condiciones expuestas en los informes de los Servicios
Técnicos Municipales.

A los hechos anteriores le son de aplicacion los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Los articulos 9 y siguientes del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales de 17 de junio de 1955.

SEGUNDO.- Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

TERCERO.- Normativa Urbanistica del P.G.O.U., contenida en el Texto Refundido
aprobado definitivamente el 20 de febrero de 2003 (publicado en el B.O.R.M el 12 de
noviembre de 2004).

CUARTO.- Ley 13/2015, de 30 de marzo de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la
Regioén de Murcia (art. 89 y 111).

QUINTO.- Articulo 42.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado mediante
Real Decreto 3.288/78, de 25 de noviembre.

SEXTO.- Articulo 74 y 81 del Reglamento sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, aprobado por Real Decreto 1093/1997,
de 4 de julio.
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SEPTIMO.- Articulo 21.1 de la Ley 7/1985 de 2 de abril reguladora de las Bases del
Régimen Local.

La Comisién Informativa de Urbanismo, previo estudio y debate respecto a las
dos cuestiones planteadas por los Servicios Técnicos Municipales en relacién con el uso
y los parametros urbanisticos a aplicar (edificabilidad, retranqueos....) y respecto a la
dotacion de aseos; propone la emision del siguiente,

DICTAMEN:

PRIMERO.- Conceder a D. Juan José Lopez Loépez (N.LF. 23.260.021-Y), en
representacion de LOOIJE AGUILAS S.L. (B-73000259) licencia municipal de obras
provisionales para la construccion de NAVE INDUSTRIAL HORTOFRUTICOLA EN
DOS FASES JUNTO AL POLIGONO INDUSTRIAL DE AGUILAS, EN CAMINO
DEL LABRADORCICO FINCA LA PILICA POLIGONO 36 PARCELA 168 DE
AGUILAS, de conformidad con el proyecto bésico redactado por el Ingeniero Técnico
Industrial D. Elias Barnes, con un presupuesto de ejecucion material de 1.456.121°85
euros, y sin ocupacion de la via publica.

SEGUNDO.- La licencia quedara condicionada al cumplimiento previo de las
siguientes CONDICIONES, que deberan acreditarse en el plazo maximo de 2 meses
desde la notificacion de la resolucion.

Primera.- El interesado debera aportar, con caracter previo al inicio de las obras, el
pertinente proyecto de ejecucién con visado colegial de las dos fases planteadas, en el cual
debera contemplar tanto las obras e instalaciones de la fase Il como las modificaciones
realizadas sobre la fase | (cambios de distribucion y geometria en la zona destinada a
oficinas), asi como un anexo de urbanizacién con su preceptivo visado colegial que recoja
todas las infraestructuras ejecutadas en su entorno para dotar a la parcela de los servicios
urbanisticos, en el que se recoja entre otros aspectos la ampliaciéon de la infraestructura
existente de agua y alcantarillado, manteniendo las caracteristicas de diametro y calidades,
hasta la red municipal de suministro de agua y saneamiento existente en las proximidades
de la parcela, segin informe de la empresa concesionaria del ciclo integral del agua -
Hidrogea, con fecha 22/02/2016. Para la red de pluviales, no se considera necesaria la
ampliacion de la red existente de 800 mm., pudiendo acometer mediante imbornales a
dicha red.

Segunda.- DEPOSITO O AVAL (art. 111 de la LOTURM): Al considerarse un uso y obras
provisionales, se establece un importe o presupuesto de desmontaje de las instalaciones
124.881,50 euros (IVA incluido), y debera aportarse el correspondiente aval bancario en
concepto de depoésito en cuantia suficiente para asegurar el cumplimiento de esta
limitacion y garantizar la reposicion del suelo a su estado anterior u original (condicién
cumplida).

Tercera.- “El titular deberd comprometerse a la suspension del uso o demolicién de las
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obras e instalaciones cuando el ayuntamiento, motivadamente, lo solicite, renunciando
expresamente a ser indemnizado (condicion cumplida). En _la licencia municipal se hara
constar el caracter provisional de la misma vy, en su caso, el plazo sefnalado para su
caducidad, lo gue se inscribird en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo
establecido en la legislacién hipotecaria”.

Cuarta.- El titular de la licencia debera acreditar, antes de iniciarse las obras, la
constitucion de fianza por importe de 2.166°38 euros, para responder de las
obligaciones urbanisticas que le afecten.

Quinta.- Teniendo en cuenta que el uso resulta compatible (tanto en el PGOU vigente
como en el PGMO aprobado provisionalmente) se aplicaran los parametros urbanisticos
contemplados en la Ordenanza de Uso Industrial en el Poligono “El Labradorcico”,
dada su similitud.

Sexta.- Asimismo se aceptan las dotaciones de aseos contempladas en el Proyecto
Baésico aprobado, aunque no alcance la proporcion minima por razén de la superficie (si
la supera por razon del numero de trabajadores), ya que en el PGMO provisional (que si
cumpliria) se modera dicha proporcion habiéndola mas razonable.

TERCERO.- Con fecha 12 de enero de 2018, se traslada Notificacion del Negociado de
Gestion Tributaria del acuerdo adoptado por el Pleno de esta corporacion de fecha 31 de
octubre de 2017, donde se reconoce a la mercantil Looije Aguilas S.L. una bonificacién
del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras del 55% por las obras que va
a ejecutar, consistentes en construccion de nave industrial para uso agricola en el
poligono 36 parcela 138 de finca “La Pilica”, por entender suficientemente justificada la
causa del beneficio en virtud de los dispuesto en la ordenanza fiscal reguladora de dicho
impuesto.

Por mayoria absoluta de los sefiores asistentes, se aprobd la anterior propuesta.
El anterior dictamen se eleva a JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.

Votaciones:

A favor: D. Tomas Consentino Lopez. D. Ginés Desiderio Navarro Aragoneses.
D? Isabel Fernandez Martinez.

Abstenciones:

D. Francisco Navarro Méndez. D. Juan José Asensio Alonso. D. Isidro Carrasco
Martinez. D? Isabel Maria Torrente Zorrilla.
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ACTA DE 1.A COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO

3.- DICTAMINAR SOBRE EXPEDIENTE: 2531/67/2017 G-9264/2017. D. Marco
Geiger del Hoyo. Licencia municipal de obras para la construccion de VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA CON SOTANO Y PISCINA EN CALLE CANALICAS
N° 1 DE URBANIZACION LA COLA EN CALABARDINA EN AGUILAS.

ANTECEDENTES

PRIMEROQO.- Mediante escrito con Entrada en el Registro General de este
Ayuntamiento de fecha 21 de Diciembre de 2017, D. Marco Geiger del Hoyo (N.LF.
53.501.257-Z), solicita licencia municipal de obras para la construccién de VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA CON SOTANO Y PISCINA EN CALLE CANALICAS N°
1 DE URBANIZACION LA COLA EN CALABARDINA, acompafiando la
documentacién técnica correspondiente (proyecto, direccién técnica, etc.).

SEGUNDO.- Por el Sr. Arquitecto Municipal con fecha 28 de Febrero de 2018, se ha
emitido informe en los siguientes términos:

“En relacién a licencia municipal de obras para construcciéon de
VIVIENDA UNIFAMILIAR 'Y PISCINA en Calle Canalicas N¢ 7,
Urbanizacién “La Cola” (Aguilas), el técnico que suscribe en el ambito
de sus competencias informa:

1.- HABITABILIDAD Y ACCESIBILIDAD:

Cumple las prescripciones de la orden de 29-02-1944 del
Ministerio de la Vivienda, B.O.E. de 1 de Marzo de 1.944 y
modificaciones del B.O.E. de 24-02-45 sobre "Condiciones
Higiénicas Minimas que han de reunir las viviendas" asi
como la Ley 5/95 de 7 de Abril "Condiciones de Habitabilidad
en Edificios de Viviendas y de Promocién de la Accesibilidad
General".

Cumple la Orden de 15 de Octubre de 1991 de Ia
Consejeria de Politica Territorial, Obras Publicas y Medio
Ambiente sobre Accesibilidad en Espacios Publicos vy
Edificacidn.

Igualmente cumple CTE DB-SUA y CTE DB-HS.
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2.- URBANISMO:.

El proyecto cumple tanto con lo requerido por el Plan
Parcial de dicha urbanizacién “La Cola”, asi como por lo
requerido en el Plan General de Ordenacién Urbana de
Aguilas vigente.

3.- NORMATIVA ARQUEOLOGICA:
No se encuentra en zona de proteccién arqueoldgica.

4.- AFECCIONES:
No se encuentra incluido en ninguna zona de proteccion del
dominio publico.

5.- PROPUESTA:

El proyecto cumple con la Normativa Urbanistica del Texto
Refundido de la Revision-Adaptacion del Plan General de
Ordenacién Urbana de Aguilas y la propia del Plan Parcial de
dicha urbanizacién “La Cola” y procede la concesién de
licencia.

De todo lo antes descrito, se concluye en el ambito de mis
competencias que puede procederse a la concesion de la
licencia.”

TERCERO.- El Arquitecto Técnico Municipal, D. Cristobal J. Caceres Navarro, con
fecha 2 de Marzo de 2018, ha emitido informe previo de supervisién, en el que pone de
manifiesto el estado de los servicios urbanisticos, expresando su conformidad por el
presupuesto de ejecucion material que ascienda a la cantidad de 224.135°84 euros,
sin ocupacion de la via puiblica al tener retranqueos la parcela, no obstante, en caso
de ocuparse, podria suponer la apertura de expediente sancionador.

Dicho informe dice lo siguiente:

“El Técnico Municipal que suscribe, previa visita de inspeccion, informa a V. lo
siguiente:

1.- CONDICIONES DEL SOLAR.
* La parcela se encuentra completamente delimitada segin el parcelario de esa
urbanizacion.

2.- SERVICIOS URBANISTICOS.
ACERAY BORDILLOS.

* Esta pavimentada y presenta un buen estado de conservacion, si en el transcurso de
las obras sufriera deterioros, se repondra tal cual.
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CALZADA.

*La calzada estd pavimentada y en buen estado de conservacion; las roturas producidas
en el transcurso de las obras seran subsanadas por la propiedad. No obstante apreciamos
en este momento de la visita de inspeccién serio problema de estancamiento de aguas
pluviales en este punto o esquina.

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO.
*Con respecto al servicio de agua potable y alcantarillado, debera solicitarse informe a
la compafiia suministradora.

ALUMBRADO PUBLICO.
*Las columnas, luminarias, brazos e instalacién eléctrica existente en las calles deberan
mantenerse en buen estado de funcionamiento.

OTROS SERVICIOS. (Energia eléctrica, telecomunicaciones, etc.)

* Para el resto de instalaciones urbanisticas, éstas deberan ser informadas, dirigidas y
supervisadas por las compafiias responsables del servicio, siempre previa autorizacion o
licencia del Ayuntamiento de Aguilas.

3.- ALINEACIONES Y RASANTES.
* Las alineaciones y rasantes se han marcado de acuerdo con el Acta de la Tira de
Cuerdas, segiin lo especificado en el Plan General de Ordenacién Urbana de Aguilas,
(Art. 91) previamente practicada “in situ” al comienzo de las obras; asi como lo
contemplado en el P.P. de “La Cola”.

4.- EDIFICACIONES EXISTENTES.
* Se encuentra en solar.

5.- CONSIDERACIONES PREVIAS AL PROYECTO.
* Las obras no han comenzado.
* E]1 PEM de proyecto esta acorde con los precios de mercado.

6.- OCUPACION DE LA VIA PUBLICA.

* Al tener retranqueos la parcela es viable la no ocupacion de la via ptiblica, no obstante
de hacerlo sin solicitar autorizacién podria suponer la apertura de expediente
sancionador.

CUARTO.- El mismo técnico, con fecha 3 de Marzo de 2018, ha emitido informe
valorando las obras de urbanizacién pendientes que afectan a la parcela en la cantidad
de 6.417,11 euros.

QUINTO.- Con fecha 7 de marzo de 2018, el Jefe de Seccién de Medio Ambiente e
Informacién Urbanistica, ha emitido informe juridico.

Ayuntamiento de Aguilas 29

CIF P3000300H, Direccién: Plaza de Espafia, 14, Aguilas, 30880 Murcia. Tfno. 968418800. Fax: 968418865

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 29 de 39

Cod. Validacion: 57GJZX672PXZ6P3A34TWNGLPC | Verificacion: http://aguilas.sedelectronica.es/




A los hechos anteriores le son de aplicacion los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Los articulos 9 y siguientes del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales de 17 de junio de 1955.

SEGUNDO.- Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

TERCERO.- Normativa Urbanistica del P.G.O.U., contenida en el Texto Refundido
aprobado definitivamente el 20 de febrero de 2003 (publicado en el B.O.R.M el 12 de
noviembre de 2004).

CUARTO.- Ley 13/2015, de 30 de marzo de Ordenacién Territorial y Urbanistica de la
Region de Murcia (art. 89).

QUINTO.- Articulo 42.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado mediante
Real Decreto 3.288/78, de 25 de noviembre.

SEXTO.- Articulo 74 y 81 del Reglamento sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, aprobado por Real Decreto 1093/1997,
de 4 de julio.

SEPTIMO.- Articulo 21.1 de la Ley 7/1985 de 2 de abril reguladora de las Bases del
Régimen Local.

La Comisién Municipal Informativa de Urbanismo, propone la emision del
siguiente,

DICTAMEN:

PRIMERO.- Conceder a D. Marco Geiger del Hoyo (N.L.F. 53.501.257-Z), licencia
municipal de obras para la construccion de VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
CON SOTANO Y PISCINA EN CALLE CANALICAS N° 1 DEL P.P. LA COLA EN
CALABARDINA, de conformidad con el proyecto basico y de ejecucion visado y
redactado por el Arquitecto D. Juan Antonio Rubio Morata, con un presupuesto de
ejecucion material de 224.254°53 euros, y sin ocupacion de la via publica.
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SEGUNDO.- La licencia de obras quedara condicionada al cuamplimiento, en la medida
que le afecten, de las condiciones genéricas que se incorporaran a la misma; y con
caracter previo al inicio de las obras deberd formalizarse la correspondiente tira de
cuerdas y el informe favorable de la empresa concesionaria de aguas HIDROGEA.

TERCERO.- El titular de la licencia debera acreditar, antes de iniciarse las obras, la
constitucion de fianza por importe de 6.417°11 euros, para responder de las
obligaciones urbanisticas que le afecten.

Por unanimidad de los sefiores asistentes, se aprob0 la anterior propuesta.

El anterior dictamen se eleva a JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.
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ACTA DE 1.A COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO

4.- DICTAMINAR SOBRE EXPEDIENTE: 2531/04/2018 G-622/2018. D°.
Florentina Casanova Miras. Licencia municipal de obras para la construccion de
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA EN PARCELA M8-12 DE
URBANIZACION “LA FLORIDA” EN AGUILAS.

ANTECEDENTES:

PRIMERO.- Mediante escrito con Entrada en el Registro General de este
Ayuntamiento de fecha 24 de Enero de 2018, D® Florentina Casanova Miras (N.LF.
23.218.519-L), solicita licencia municipal de obras para la construccion de VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA EN PARCELA M8-12 DE URBANIZACION
“LA FLORIDA”, acompafiando la documentacién técnica correspondiente (proyecto,
direccién técnica, etc.).

SEGUNDO.- Por el Sr. Arquitecto Municipal con fecha 28 de Febrero de 2018, se ha
emitido informe en los siguientes términos:

“En contestacién a la Providencia del Teniente Alcalde delegado en el
area de esta competencia de fecha 26.01.2018, en relacién a licencia
municipal de obras para la construccion de una VIVIENDA UNIFAMILIAR
Y PISCINA en la parcela M8.12 de la Urbanizacién “La Florida” (Aguilas),
el técnico que suscribe en el dmbito de sus competencias informa:

1/En cuanto a la urbanizacién:

En primer lugar destacar que el proyecto propone intervenir sobre una
parcela ubicada en una urbanizacién cuyas obras no se han concluido
y en la que por tanto todavia no se han recepcionado por parte del
Ayuntamiento los servicios urbanisticos, no obstante, podria
concederse la licencia en virtud de lo establecido en el art.42.2 del
Reglamento de Gestién Urbanistica y el art. 89 de la LOTURM, para
ello, debe informar el Aparejador Municipal, sobre las obras existentes
y las pendientes de ejecucion, de los servicios urbanisticos ejecutados
y los no ejecutados y su valoracion.

2/En cuanto al provecto planteado:

2.1.- HABITABILIDAD Y ACCESIBILIDAD:
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Cumple las prescripciones de la orden de 29-02-1944 del
Ministerio de la Vivienda, B.O.E. de 1 de Marzo de 1.944 y
modificaciones del B.O.E. de 24-02-45 sobre "Condiciones
Higiénicas Minimas que han de reunir las viviendas" asi
como la Ley 5/95 de 7 de Abril "Condiciones de Habitabilidad
en Edificios de Viviendas y de Promocién de la Accesibilidad
General".

Cumple la Orden de 15 de Octubre de 1991 de Ia
Consejeria de Politica Territorial, Obras Publicas y Medio
Ambiente sobre Accesibilidad en Espacios Publicos vy
Edificacidn.

Igualmente cumple CTE DB-SUA y CTE DB-HS.

2.2.- URBANISMO:

El proyecto cumple tanto con lo requerido por el Plan
Parcial de dicha urbanizaciéon “La Florida”, asi como por lo
requerido en el Plan General de Ordenacién Urbana de
Aguilas vigente.

2.3.- NORMATIVA ARQUEOLOGICA:
No se encuentra en zona de proteccién arqueoldgica.

2.4.- AFECCIONES:
No se encuentra incluido en ninguna zona de proteccién del
dominio publico.

2.5.- PROPUESTA:

El proyecto cumple con la Normativa Urbanistica del Texto
Refundido de la Revisidn-Adaptaciéon del Plan General de
Ordenacién Urbana de Aguilas y la propia del Plan Parcial de
dicha urbanizacién “La Florida” y procede la concesiéon de
licencia.

De todo lo antes descrito, se concluye en el ambito de
mis competencias que puede procederse a Ila
concesion de la licencia.

CUARTO.- El Arquitecto Técnico Municipal, D. Cristobal J. Caceres Navarro, con
fecha 2 de Marzo de 2018, ha emitido informe previo de supervision, en el que pone de
manifiesto el estado de los servicios urbanisticos, expresando su conformidad por el
presupuesto de ejecucion material que ascienda a la cantidad de 104.795°75 euros,
con una ocupacion de la via pablica de 1 contenedor 8 meses.

Dicho informe dice lo siguiente:
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“El Técnico Municipal que suscribe, previa visita de inspeccion, informa a V. lo
siguiente:

1.- CONDICIONES DEL SOLAR.
* La parcela se encuentra completamente delimitada segin el parcelario de esa
urbanizacion.

2.- SERVICIOS URBANISTICOS.

ACERAY BORDILLOS.
* Estd pavimentada y presenta un buen estado de conservacion, si en el transcurso de
las obras sufriera deterioros, se repondra tal cual.

CALZADA.

*La calzada estd pavimentada y en buen estado de conservacion; las roturas producidas
en el transcurso de las obras seran subsanadas por la propiedad. No obstante apreciamos
en este momento de la visita de inspeccién serio problema de estancamiento de aguas
pluviales en este punto o esquina.

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO.
*Con respecto al servicio de agua potable y alcantarillado, debera solicitarse informe a
la compafiia suministradora.

ALUMBRADO PUBLICO.
*Las columnas, luminarias, brazos e instalacién eléctrica existente en las calles deberan
mantenerse en buen estado de funcionamiento.

OTROS SERVICIOS. (Energia eléctrica, telecomunicaciones, etc.)

* Para el resto de instalaciones urbanisticas, éstas deberan ser informadas, dirigidas y
supervisadas por las compafiias responsables del servicio, siempre previa autorizacion o
licencia del Ayuntamiento de Aguilas.

3.- ALINEACIONES Y RASANTES.

* Las alineaciones y rasantes se han marcado de acuerdo con el Acta de la Tira de
Cuerdas, segiin lo especificado en el Plan General de Ordenacién Urbana de Aguilas,
(Art. 91) previamente practicada “in situ” al comienzo de las obras; asi como lo
contemplado en el P.P. de esa Urbanizacién “La Florida”.

4.- EDIFICACIONES EXISTENTES.
* Se encuentra en solar.

5.- CONSIDERACIONES PREVIAS AL PROYECTO.
* Las obras no han comenzado.
* E]1 PEM de proyecto esta acorde con los precios de mercado.

6.- OCUPACION DE LA ViA PUBLICA.
* 1 contenedor 8 meses.”

w
=
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QUINTO.- El mismo técnico, con fecha 2 de Marzo de 2018, ha emitido informe
valorando las obras de urbanizacién pendientes que afectan a la parcela en la cantidad
de 3.134.- euros.

SEXTO.- Con fecha 7 de marzo de 2018, el Jefe de Seccién de Medio Ambiente e
Informacién Urbanistica, ha emitido informe juridico.

A los hechos anteriores le son de aplicacion los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Los articulos 9 y siguientes del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales de 17 de junio de 1955.

SEGUNDO.- Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

TERCERO.- Normativa Urbanistica del P.G.O.U., contenida en el Texto Refundido
aprobado definitivamente el 20 de febrero de 2003 (publicado en el B.O.R.M el 12 de
noviembre de 2004).

CUARTO.- Ley 13/2015, de 30 de marzo de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la
Region de Murcia (art. 89).

QUINTO.- Articulo 42.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado mediante
Real Decreto 3.288/78, de 25 de noviembre.

SEXTO.- Articulo 74 y 81 del Reglamento sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, aprobado por Real Decreto 1093/1997,
de 4 de julio.

SEPTIMO.- Articulo 21.1 de la Ley 7/1985 de 2 de abril reguladora de las Bases del
Régimen Local.

La Comisiéon Municipal Informativa de Urbanismo propone la emision del
siguiente,

DICTAMEN:
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PRIMERQO.- Conceder a D? Florentina Casanova Miras (N.L.F. 23.218.519-L), licencia
municipal de obras para la construccion de VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA'Y
PISCINA EN PARCELA M8-12 DE URBANIZACION “LA FLORIDA”, de
conformidad con el proyecto basico y de ejecucion visado, redactado por el Arquitecto
D. Jorge Sotelino Vico, con un presupuesto de ejecucion material de 104.795°75
euros, y sin ocupacion de la via publica, al tratarse de la Urbanizacion La Florida,
donde las parcelas cuentan con espacio suficiente en sus retranqueos para no ser
necesaria la ocupacion de via publica.

SEGUNDO.- La licencia quedara condicionada al cumplimiento, en la medida que le
afecten, de las condiciones genéricas que se incorporaran a la misma; y con caracter

previo al inicio de las obras deberéd formalizarse la correspondiente tira de cuerdas y el
informe favorable de la empresa concesionaria de aguas HIDROGEA.

TERCERO.- El titular de la licencia deberad acreditar, antes de iniciarse las obras, la
constitucion de fianza por importe de 3.134.-euros, para responder de las
obligaciones urbanisticas que le afecten.

Por unanimidad de los sefiores asistentes, se aprobd la anterior propuesta.

El anterior dictamen se eleva a JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.

W
D
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ACTA DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO

5.- DICTAMINAR SOBRE EXPEDIENTE: 2531/45/2017 G-6730/2017. D. David
Abram en representacion de la mercantil LAS PRIMICIAS SAT. Licencia municipal de
obras para la CONSTRUCCION DE NAVE PARA USO AGRICOLA EN
POLIGONO 40, PARCELA 12, PARAJE LOS MELENCHONES EN AGUILAS.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 5 de febrero de 2018, con entrada en Registro el
dia 7 de febrero de 2018, D. David Abram, en representaciéon de la mercantil LAS
PRIMICIAS SAT N° 9909 (C.I.F. V-30558738), solicita licencia municipal de obra para
la. CONSTRUCCION DE NAVE PARA USO AGRICOLA EN POLIGONO 40,
PARCELA 12 , PARAJE LOS MELENCHONES (AGUILAS); aportando la
documentacién identificativa y técnica correspondiente.

SEGUNDO.- Con fecha 19 de diciembre de 2017 se emite informe por D. Carmen Maria
Chillén Casanova, Arquitecta Técnica Municipal, en los siguientes términos:

“En cumplimiento de la Providencia del Teniente de Alcalde Delegado del Area
Econdmica Productiva de fecha 7 de septiembre de 2017, solicitando informe sobre la
solicitud de licencia urbanistica para construccion de una nave para cabezal de riego, la
Técnica Municipal que suscribe informa:

Girada visita de inspeccién hasta el lugar y vista la documentacién aportada,
resulta lo siguiente:
- Las obras para las que se solicita licencia han sido realizadas. La superficie
construida se ajusta al proyecto presentado.
- En la finca hay otras construcciones agricolas de superficie, segtin datos
catastrales: 151 m2, 150 m2, 141 m2 y 485 m2.

No procede la valoracién de fianza que garantice la ejecucion de las obras de
urbanizacion, asi como la sefializacion de la alineacion (tira de cuerdas), por tratarse de
suelo no urbanizable.”

TERCERO.- Con fecha 1 de marzo de 2018, D. Luis Manuel Pan Sanchez Blanco,
Ingeniero Municipal, ha emitido el siguiente informe:

“La licencia de obra se solicita en SNU-1, de acuerdo al PGOU de Aguilas, y Suelo
UZs-ae 1 de acuerdo al PGMO en aprobacion provisional de aplicacién hasta el

22/12/2017.

Como subsanacion de reparos de nuestro informe anterior se acompafa la

Ayuntamiento de Aguilas 37

CIF P3000300H, Direccién: Plaza de Espafia, 14, Aguilas, 30880 Murcia. Tfno. 968418800. Fax: 968418865

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 37 de 39

Cod. Validacion: 57GJZX672PXZ6P3A34TWNGLPC | Verificacion: http://aguilas.sedelectronica.es/




documentacién de proyecto “Proyecto de construccién de nave para cabezal de riego”,
firmado por el Ingeniero Técnico Agricola D. Angel Segura Manzano, visado por el
Colegio de Ingenieros Técnicos Agricolas de Granada con n° de visado E0192/17-30 y
fecha de visado 02/02/2018, en formato electrénico y cubierto por visado y firma
electronica.

El uso de nave para cabezal de riego de superficie construida 150 m2, se encuentra
entre los usos asociado al caracteristico y compatible segtin los articulos 563.2 y el art.
548.2.h del PGOU y entre los Obras e instalaciones vinculadas a la explotacion
agropecuaria segun el articulo 115.2.a del PGMO en aprobacion provisional. Segtn el
PGMO en su Articulo 217.4 sobre el régimen transitorio de edificaciéon y uso en suelo
urbanizable sectorizado (UZs-ae 1) : “se podran permitir usos, obras o instalaciones de
caracter provisional que no dificulten la ejecucion posterior del planeamiento previsto,
siempre y cuando se justifique su necesidad y caracter no permanente, estando el titular
obligado a comprometerse a la suspension del uso o demoliciéon de las obras e
instalaciones en los supuestos contemplados en el citado articulo del TRLSRM, y en
general lo dispuesto en el mismo.”

En el nuevo proyecto presentado se ajusta a las obras que la aparejadora describe en su
informe y la documentacién grafica de fecha 19/12/2017. Asi mismo, cumple la altura
maxima de la construccion de 3,5 + 1 metros igual a la permitida en el articulo 563.7 del
PGOU de 4,50 m.

Puede concederse la licencia solicitada

Por otra parte, las actividades necesarias para la explotacion agricola estan excluidas del
Régimen de licencia y declaracion responsable de actividades conforme al articulo 59.4

de la Ley 4/2009 de Proteccion Ambiental Integrada de la Region de Murcia.”

CUARTO.- Con fecha 7 de Marzo de 2018, el jefe de Secciéon de Licencias, Medio
Ambiente e Informacién Urbanistica, ha emitido informe juridico.

A los que son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

PRIMERO.- Normativa Urbanistica del P.G.O.U. contenida en el Texto Refundido
aprobado definitivamente el 20 de febrero de 2003 (publicado en el B.O.R.M. el 12 de
noviembre de 2004).

SEGUNDO.- Los articulos 9 y 12 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales de 17 de junio de 1955.
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TERCERO.- Ley 13/2015 de 30 de marzo de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la
Region de Murcia.

CUARTO.- Ley 4/2009 de 14 de mayo de Proteccion Ambiental Integrada de la Region de
Murcia (articulos 59.1 a) y 76.1).

QUINTO.- Decreto Ley 2/2014 de 1 de agosto de Medidas Tributarias, de Simplificacion
Administrativa y en Materia de Funcion Publica.

La Comisiéon Municipal Informativa de Urbanismo propone la emisién del
siguiente

DICTAMEN:

PRIMERO.- Conceder a la mercantii LAS PRIMICIAS SAT N° 9909 (C.LF.
V-30558738), licencia municipal de obra para la CONSTRUCCION DE NAVE PARA
USO AGRICOLA EN POLIGONO 40, PARCELA 12, PARAJE LOS
MELENCHONES (AGUILAS), de conformidad con el proyecto visado redactado por
el Ingeniero Técnico Agricola D. Angel Segura Manzano, con un presupuesto de
ejecucion material de 10.519788 €, sin ocupacion de via publica y sin fianza.

SEGUNDO.- La licencia quedara sujeta a las condiciones genéricas que le afectan,
debiendo el interesado abonar la liquidacion que proceda a través del Negociado de
Gestion Tributaria.

Por unanimidad de los sefiores asistentes, se aprobo la anterior propuesta.

El anterior dictamen se eleva a JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.
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