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ACTA DE 1.A COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO

ON URBANISMO

Articulo 1. Fecha: | | sesion: Extraordinaria Acta: 14/2018

Hora de Inicio: 12:05 h
Hora de Terminacién: 14:00 h

Articulo 2. Asistentes:
Presidente:

D. Toméas Consentino Lépez.
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Fecha Firma: 24/10/2018

Vocales:

D. Luis Lépez Sanchez
D2, Lucia Ana Hernandez
Hernandez.

D2, Clara Valverde Soto
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D. Francisco Navarro Méndez
D2. Isabel M3. Soler Hernandez
D2 Isabel Maria Torrente Zorrilla.

Secretario:

D. José Cafas Garcia

D2 M2 Carmen Martinez Mufioz.
Otros:

N. F Javier RollAn SAnchez

SECRETARIA DELEGADA COMISION URBANISMO

Fecha Firma: 24/10/2018
HASH: 55a4¢c852c21b49aea9adeafabe151e7a

Maria del Carmen Martinez Mufioz (2 de 3)

En la Ciudad de Aguilas siendo el dia y la hora resefiados, se inicia la sesion ordinaria
en esta Casa Consistorial los sefiores concejales que integran la C.I.M.U. que arriba se resefian,
para el estudio y dictamen que se citan el presente:

ORDEN DEL DiA:

1.- APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR DE
FECHA 9 DE OCTUBRE DE 2018.

2.- DICTAMINAR SOBRE EXPEDIENTE N° 2531/26/18 — G-2915/2018. SULAYR
18 INMUEBLES, S.L. REPRESENTADA POR D*. MARIA DEL MAR IBANEZ GARCIA.
Licencia municipal de obras para CONSTRUCCION DE 2 VIVIENDAS PAREADAS CON
PISCINA EN CALLE MUSICO SEBASTIAN ZARAGOZA N°. 4 PARCELA M-3.3 DE
URBANIZACION LA LOMA I DE AGUILAS.

pte.Delegado de la Comision Informativa de Urbanismo

Fecha Firma: 24/10/2018
HASH: 7286020ddb5d279efae 1fd539ed49a6d

Tomas Consentino Lépez (3 de 3)

3.- DICTAMINAR SOBRE EXPEDIENTE N° 20/2014.- Sometimiento de forma
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parcial a informacién publica las modificaciones que suponen cambios sustanciales sobre el
documento del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Aguilas, aprobado
provisionalmente por el Pleno Corporativo en sesién extraordinaria celebrada el 15 de junio de
2017.

El presidente abri6 la sesion y se procedi6 a examinar los asuntos citados de lo que se
levanta la presente acta que consta de 32 paginas, lo que se certifica en el lugar y fecha
expresados.
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ACTA DE 1.A COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO

Articulo 3. Fecha: SESION EXTRAORDINARIA Acta: 14/18
PROPUESTA ASUNTO: 1.- APROBACION SI PROCEDE DEL ACTA N°.
DE 13/2018 DE LA SESION ANTERIOR DE FECHA 9 DE
RESOLUCION OCTUBRE DE 2018.

Abierta la sesion, se procedié a dar lectura al Acta n°® 13/2018 de la sesién anterior
distribuida en la convocatoria, de fecha 23 de octubre de 2018.

EL PRESIDENTE EL. SECRETARIO Y SECRETARIA DE 1. A COMISION
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ACTA DE 1.A COMISION INFORMATIVA EXTRAORDINARIA DE URBANISMO

2.- DICTAMINAR SOBRE EXPEDIENTE N° 2531/26/18 — G-2915/2018. SULAYR
18 INMUEBLES, S.L. REPRESENTADA POR D MARIA DEL MAR IBANEZ GARCIA.
Licencia municipal de obras para CONSTRUCCION DE 2 VIVIENDAS PAREADAS CON
PISCINA EN CALLE MUSICO SEBASTIAN ZARAGOZA N°. 4 PARCELA M-3.3 DE
URBANIZACION LA LOMA I DE AGUILAS.

ANTECEDENTES:

PRIMERO.- D? Maria del Mar Ibafiez Garcia (N.LF. 23.287.577—- P), en
representacion de la mercantii SULAYR 18 INMUEBLES (C.LF. B-73994014), ha
presentado escrito de fecha 12 de abril de 2018, con entrada en Registro Municipal el
mismo dia, en el que solicita licencia de obras para CONSTRUCCION DE 2
VIVIENDAS PAREADAS CON PISCINA EN CALLE MUSICO SEBASTIAN
ZARAGOZA N.° 4 , PARCELA M-3.3, SECTOR SUP CH-1 DE LA LOMA I
(AGUILAS), al que acompafia la documentacién identificativa y técnica necesaria
(proyecto basico, direccién de obra, etc.). Con fecha 27 de junio de 2018 se aporta la
documentacién de subsanacion de reparos.

SEGUNDO.- Con fecha 27 de junio de 2018 se emite el siguiente informe por D.
Francisco Javier Rollan Sanchez, Arquitecto Municipal, en los siguientes términos:

“En contestacion a la Providencia del Jefe de la Seccion de Licencias, Medio
Ambiente e Informacion Urbanistica de fecha 18/06/2018, en relacion a la licencia
municipal de obras para la construccion 2 VIVIENDAS UNIFAMILIARES CON
PISCINA Y GARAIJE en las parcelas M.3-3 de la Urbanizacion LA LOMA I
(Aguilas), el técnico que suscribe en el ambito de sus competencias informa:

1/ En cuanto a la urbanizacion:

En primer lugar hemos de decir que la obra se proyecta en un sector del
casco urbano (S.U.P. CH-1 “La Loma I”) cuyas obras de urbanizacion
todavia no se han recibido por parte del Ayuntamiento y por lo tanto
tampoco sus servicios urbanisticos, no obstante, podria concederse la
licencia en virtud de lo establecido en el art.42.2 del Reglamento de Gestion
Urbanistica y el art. 89 de la LOTURM. Para ello debe informar el

||||||||||||| ACTA COMISION INFORMATIVA
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Aparejador Municipal, sobre las obras existentes, las pendientes y su
valoracion.

2/ Una vez estudiada la nueva documentacién aportada al expediente con fecha
03/05/2018 el técnico que suscribe considera que el escrito aportado plantea
argumentos juridicos en contestacion a lo expuesto en el punto “3” de mi
anterior informe en este expediente. Se hace alusién a la dotacién de los
servicios urbanisticas en la urbanizacion en la que se ubica que carece de
recepcion definitiva de sus obras; en lo referente a este asunto, el promotor
del proyecto acompafia un escrito en la que literalmente expone:

SEGUNDO.- Que el inferesado tiene conocimiento de la situacién urbanistica de
parcela y en concreto de que las obras de urbanizacién de esta parcela no se han recibi

FORMATIVA

por parte del Ayuntamiento y por tanto tampoco los servicios urbanisticos, como la luz o
agua.

TERCERO.- Sin embargo, en este caso concreto puede otorgarse la solicitud
licencia en base @ los Articulos 42.2 del Reglamento de Gestién Urba nistica, relacionado ¢
el Articulo 41.1.b) que sefiala que “por el estado de realizacién de los obras de urbanizacién

Administracién considere previsible que o lo terminacién de la edificacion la parcela de que se tr

SIGN IN

Numero: 2018-0016 Fecha: 24/10/2018

a
confara con todos los servicios necesarios para tener la condicidn de solar”

CUARTO.- Por dltimo y en relacién al arficulo 89 de la LOTURM el inferesado se
compromete mediante este escrito a ejecutar la obra con las garantias y condiciones que

ACTA COMI

establece esta Ley y a no reclomar ninguna responsabilidad a este Excmo. Ayuntamiento en
cuanto a la recepcién de las obras de urbanizacién se refiere.

Asi mismo, cabe recordar en este punto, que las obras de urbanizacién de la parcela
estan garantizadas a través del aval bancario genérico de la urbanizacién,

El promotor manifiesta ser conocedor de la situacion actual de la urbanizacién y

que no ha sido recepcionada por el Ayuntamiento de Aguilas. Solicita la concesion
de la licencia en base a lo expresado por el art 42.2 del Reglamento de Gestion

Urbanistica y al art. 89 de la LOTURM y renuncia “a no reclamar ninguna
responsabilidad a este Excmo. Ayuntamiento en cuanto a la recepcion de las obras de
urbanizacion se refiere”.

3/ En cuanto a la nueva documentacion aportada al proyecto con fecha 14.06.2018
se informa que ésta subsana los reparos expresados en los puntos “1 v 2” de mi

anterior informe en este expediente de fecha 22.05.2018 y por lo tanto se puede
informar que cumple:
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HABITABILIDAD Y ACCESIBILIDAD:

Cumple las prescripciones de la orden de 29-02-1944 del Ministerio de la
Vivienda, B.O.E. de 1 de Marzo de 1.944 y modificaciones del B.O.E. de
24-02-45 sobre "Condiciones Higiénicas Minimas que han de reunir las
viviendas".

Asi como la Ley 5/95 de 7 de Abril "Condiciones de Habitabilidad en Edificios de
Viviendas y de Promocion de la Accesibilidad General".

Cumple la Orden de 15 de Octubre de 1991 de la Consejeria de Politica
Territorial, Obras Publicas y Medio Ambiente sobre Accesibilidad en
Espacios Publicos y Edificacion.

Igualmente cumple CTE DB-SUA y CTE DB-HS.
URBANISMO:

Cumple la normativa que le es de aplicacion.

NORMATIVA ARQUEOLOGICA:

No se encuentra en zona de proteccion arqueolégica.

AFECCIONES:

No se encuentra incluido en ninguna zona de proteccion del dominio
publico.

4/ Propuesta:

El técnico que suscribe en el dmbito de sus competencias considera que quedan

subsanados los reparos “1 y 2” de mi anterior informe en este expediente excepto
lo recogido en el punto “3” del mismo dejando dicho asunto al criterio juridico del
jefe de la Seccion de Licencias, Medio Ambiente e Informacién Urbanistica en base
lo argumentado en el escrito aportado por el promotor.

Condiciones:

Esta licencia se tramita con un Proyecto Basico y por lo tanto previo al inicio de las
obras se debera aportar el pertinente Proyecto de Ejecucion visado por el Colegio

MIEINIA AR <2STACONRION N ORMATIVA

Oficial de Arquitectos de Murcia y acompaiiarlo del Proyecto de Infraestructuras
Comunes de Telecomunicaciones.”
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TERCERO.- El Arquitecto Técnico Municipal, D. Cristébal J. Caceres Navarro, con
fecha 3 de julio de 2018, ha emitido informe previo de supervision, en el que pone de
manifiesto el estado de los servicios urbanisticos, expresando su conformidad por el
presupuesto de ejecucion material que asciende a la cantidad de 247.104°15 euros.
Al disponer de retranqueos, podria no ocuparse la via piiblica; no obstante, en el caso de
hacerlo, se debera comunicar previamente al ayuntamiento, y de no hacerse, se podria
interponer sancion al respecto.

CUARTO.- El mismo técnico, con fecha 3 de julio de 2018, ha emitido informe
valorando las obras de urbanizacion que afectan a la parcela, a efectos de fianza, en la
cantidad de 3.468, 32 euros.

QUINTO.- Con fecha 17 de septiembre de 2018, el interesado presenta en Registro
Municipal documentacion complementaria, integrada basicamente por Proyecto de
Ejecucion (visado) y Proyecto de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones
(sin visar).

SEXTOQ.- Con fecha 17 de octubre de 2018, D. Francisco Javier Rollin Sanchez,
Arquitecto Municipal, emite informe complementario con el siguiente contenido:

“El presente informe es complementario de mi anterior informe en este expediente de
fecha 03/07/2018, y se emite en relacion a la nueva documentacion aportada en el
Registro General de este Ayuntamiento el 17/09/2018, dentro del expediente referente a
la licencia municipal de obras para la construccion de 2 VIVIENDAS
UNIFAMILIARES PAREADAS CON PISCINAS Y GARAIJE en la parcela M.3-3
de la Urbanizacion LA LOMA I (Aguilas), el técnico que suscribe en el ambito de sus
competencias informa:

DOCUMENTACION:

Se aporta copia en formato digital (“cd”) y en formato papel visada por el
COAMU con fecha 06/09/2018 del Proyecto de Ejecucion, dicho documento es
coincidente con el Proyecto Basico que previamente fue informado favorablemente
por este técnico que suscribe con fecha 03/07/2018.

Sea porta copia en formato papel SIN visar del Proyecto de Infraestructura
Comun de Telecomunicaciones.

CONDICION:

El Proyecto de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones desarrolla una parte
especifica de instalaciones que se complementan o completan lo ya recogido en el
Proyecto de Ejecucion, todo ello en desarrollo del Proyecto Basico aportado
anteriormente a este expediente, en virtud de ello, al igual que le es legalmente

A0 MDAV ANT A AV 2SR RO, INEORMATIVA
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exigible el visado colegial al Proyecto de Ejecucion también ha de serlo para el
visado del Provyecto de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones vy asi se

debera aportar al expediente.

PROPUESTA:
Por todo lo antes expuesto el técnico que suscribe en el ambito de sus competencias

concluye que el Proyecto de Ejecucion presentado se ajusta al Basico antes tramitado e
informado favorablemente y por lo tanto en él se cumple con la Normativa Urbanistica
del Texto Refundido de la Revisién-Adaptacion del Plan General de Ordenaciéon Urbana
de Aguilas y por lo tanto procede la concesién de licencia CONDICIONADA a lo
expresado en el apartado anterior de este informe.”

SEPTIMO.- Con fecha 18 de octubre de 2018, el Jefe de Seccién de Licencias, Medio
Ambiente e Informacién Urbanistica, ha emitido informe juridico.

A los hechos anteriores les resultan de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

PRIMERO.- Los articulos 9 y siguientes del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales de 17 de junio de 1955.

SEGUNDO.- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

TERCERO.- Normativa Urbanistica del P.G.O.U., contenida en el Texto Refundido
aprobado definitivamente el 20 de febrero de 2003 (publicado en el B.O.R.M el 12 de
noviembre de 2004). CUARTO.- Articulo 89 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo de
Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia.

QUINTO.- Articulo 42.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado mediante
Real Decreto 3.288/78, de 25 de noviembre.

SEXTO.- Articulo 74 y 81 del Reglamento sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, aprobado por Real Decreto 1093/1997,
de 4 de julio.

SEPTIMO.- Orden de 29-02-1944 del Ministerio de la Vivienda, B.O.E. de 1 de Marzo
de 1.944 y modificaciones del B.O.E. de 24-02-45 sobre "Condiciones Higiénicas
Minimas que han de reunir las viviendas".

OCTAVO.- Ley 5/95 de 7 de Abril "Condiciones de Habitabilidad en Edificios de
Viviendas y de Promocion de la Accesibilidad General".

||||||||||||| ACTA COMISION INFORMATIVA
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NOVENO.- Articulo 21.1 de la Ley 7/1985 de 2 de abril reguladora de las Bases del
Régimen Local.

La Comisiéon Municipal Informativa de Urbanismo propone la emisién del
siguiente

DICAMEN:

PRIMERQO.- Conceder a la mercantil SULAYR 18 INMUEBLES (C.LF. B-73994014),
representada por D®. Maria del Mar Ibafiez Garcia (N.L.F. 23.287.577— P), licencia de
obras para CONSTRUCCION DE 2 VIVIENDAS PAREADAS CON PISCINA EN
CALLE MUSICO SEBASTIAN ZARAGOZA N.° 4, PARCELA M-3.3, SECTOR SUP
CH-1 DE LA LOMA I (AGUILAS), conforme al proyecto basico y de ejecucién
redactado por la Arquitecta D?. Maria del Mar Ibafiez Garcia; con un presupuesto de
ejecucion material de 247.104°15 €. y sin ocupacion de la via publica.

SEGUNDO.- La licencia quedara condicionada al cumplimiento de las condiciones
genéricas que se incorporaran a la misma, y de las siguientes condiciones especificas:

12, Previo al inicio de las obras, se debera aportar el Proyecto de Infraestructuras
Comunes de Telecomunicaciones debidamente visado.

2%, Las obras se ajustaran al acta de tira de cuerdas levantada por el Arquitecto Técnico
Municipal, D. Cristébal Javier Caceres Navarro, con fecha 9 de julio de 2018.

3?. Con respecto al servicio de agua potable y alcantarillado, el interesado debera
aportar informe previo de la compaifiia suministradora, en el que se confirme la
viabilidad de conexién del servicio a la red general a la terminacion de las obras de
edificacion.

4°, Para el resto de instalaciones urbanisticas (energia eléctrica, telecomunicaciones...),

éstas deberan ser informadas, dirigidas y supervisadas por las compafiias responsables
del servicio, siempre previa autorizacién o licencia del Ayuntamiento de Aguilas.

5% Debera aportar escrito en los términos establecidos en el articulo 89 de la
LOTURM, en el que el interesado se compromete a ejecutar la obra con las
garantias y condiciones legales, y a no reclamar ninguna responsabilidad al
Ayuntamiento en cuanto a la recepcion de las obras de urbanizacion se refiere.

MIEINIA AR <2STACONRION N ORMATIVA
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6. Al disponer de retranqueos, en principio no se ocupara la via publica. No
obstante, en el caso de hacerlo, se debera comunicar previamente al ayuntamiento;
y de no hacerse, se podria interponer sancién al respecto.

TERCERO.- El titular de la licencia debera aportar, antes de iniciarse las obras, fianza
por importe de 3.468, 32 euros, para responder de las obligaciones urbanisticas que le
afecten.

Por unanimidad de los sefiores asistentes, se aprobd la anterior propuesta.

El anterior dictamen se eleva a LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.

10
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Siendo las 12,23 h, se incorpora a la sesién D. Luis Lopez Sanchez
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ACTA DE 1.A COMISION INFORMATIVA EXTRAORDINARIA DE URBANISMO

3.- DICTAMINAR SOBRE EXPEDIENTE N° 20/2014.- Sometimiento de forma
parcial a informacién publica las modificaciones que suponen cambios sustanciales sobre el
documento del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Aguilas, aprobado
provisionalmente por el Pleno Corporativo en sesién extraordinaria celebrada el 15 de junio de
2017.

Visto el expediente relativo al Plan General Municipal de Ordenacién de Aguilas, se han
producido los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERQO.- El Pleno Corporativo en sesién extraordinaria celebrada el dia 17 de enero
de 2005 acuerda someter el Avance del Plan General Municipal de Ordenacién de Aguilas a
informacion publica en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia y en dos de los diarios de
mayor difusion regional, durante un mes, para que en su caso, se presenten las alternativas o
sugerencias que sean necesarias.

Asimismo se acuerda someter a consulta previa del érgano ambiental los extremos del
Plan que puedan tener incidencia medioambiental, segin lo dispuesto en la Disposicién
Adicional 2%, 2.a) de la ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Regi6n de Murcia.

Dicho Avance fue publicado en el Boletin Oficial de la Region de Murcia el 8 de febrero
de 2005, nimero 31, anuncio 1199, pagina 3331, y en dos de los diarios de mayor difusién
regional; Diario La Opinién en fecha 29 de enero de 2005 y Diario La Verdad, con fecha 2 de
febrero de 2005.

SEGUNDO.- El Pleno Corporativo en sesién celebrada el 28 de septiembre de 2006,
acuerda aprobar inicialmente el Plan General Municipal de Ordenacién de Aguilas, con
sometimiento a informacién ptiblica de dos meses, mediante anuncio en el tablén de edictos del
Ayuntamiento y publicacién en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia y en dos de los diarios
de mayor difusién regional, asi como acuerda suspender el otorgamiento de licencias en
aquellos ambitos del territorio objeto de planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan
modificacion del régimen urbanistico vigente (zonas SL-1 y SL-2), y recabar de las
Administraciones Publicas competentes los informes previstos por la legislacién sectorial del
Estado y la legislacién sectorial de la Regién de Murcia.

Dicha aprobacién fue publicada en el Boletin Oficial de la Region de Murcia el 9 de
octubre de 2006, nimero 234, anuncio 13067, pagina 28684, y en dos de los diarios de mayor
difusion regional, Diario La Opinién y Diario La Verdad, con fecha 6 de octubre de 2006.

Que, cumplido el tramite de informacion publica de dos meses a que se sometié el
expediente de aprobacion inicial del Plan General Municipal de Ordenacion, se presentaron
1429 alegaciones, dentro del plazo reglamentario.

11

A0 MDAV ANT A AV 2SR RO, INEORMATIVA

Cod. Validacion: 7NWAHFLZL53JQPTIXZMYLIY79 | Verificacion: http://aguilas.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 11 de 32



Ayuntamiento de

Aguilas

TERCERO.- Que, la Directora General de Medio Ambiente, dicta con fecha 25 de julio
de 2014, Declaraciéon de Impacto Ambiental favorable (RG: 9 de octubre de 2014 nimero
12545), que fue publicada en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia el 26 de agosto de 2014,
pagina 22654, niimero 196, y determina que para una adecuada proteccién del medio ambiente y
de los recursos naturales, se deberan cumplir las medidas correctoras y el Programa de
vigilancia contenido en el Estudio de Impacto Ambiental presentado, debiendo observarse,
ademads, las prescripciones técnicas incluidas en el Anexo I de la Declaracién.

CUARTO.- El Pleno Corporativo, en sesién ordinaria celebrada el dia 30 de abril de
2015, acuerda aprobar provisionalmente el Plan General Municipal de Ordenacién de Aguilas, y
someter de forma parcial a nueva informacién ptblica por el plazo de un mes las modificaciones
introducidas en el acuerdo de aprobacion provisional.

QUINTO.- Que, cumplido el tramite de informacion publica de un mes a que se
someti6 el expediente de aprobacion provisional del Plan General Municipal de Ordenacién de
Aguilas, que transcurrié durante los dias 13/05/15 al 13/06/15 (BORM n° 107, de fecha 12 de
mayo de 2015, Diarios La Opinién y la Verdad de fecha 5/05/15, ambos), fueron presentadas
2.362 alegaciones.

Dichas alegaciones fueron dictaminadas en las comisiones informativas de urbanismo
celebradas los dias 12-7-16, 26-10-16 y 2-11-16.

SEXTO.- Que, el Pleno Corporativo, en sesién extraordinaria celebrada el dia 12 de
diciembre de 2016, acuerda la aprobacion provisional segunda del Plan General Municipal de
Ordenacién de Aguilas, y someter de forma parcial a nueva informacién ptiblica por plazo de un
mes, a contar desde el dia siguiente al de la publicacion del anuncio en el BORM, ciertas éreas.

La aprobacién provisional segunda del Plan General Municipal de Ordenacién, fue
publicada en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia el 22 de diciembre de 2016, ntimero 295,
anuncio 10278, pagina 38247, y en los de los dos diarios de mayor difusion regional, diario “La
Opinién”, con fecha 23 de diciembre de 2016 y diario “La Verdad”, con fecha 27 de diciembre
de 2016.

SEPTIMO.- Que, cumplido el tramite de informacién ptiblica de forma parcial por
plazo de un mes, a que se ha sometido el expediente de aprobacion provisional segunda del Plan
General Municipal de Ordenacién de Aguilas, que ha transcurrido durante los dias 23/12/16 al
23/01/17 (BORM N° 295, de fecha 22 de diciembre de 2016; Diario Regional La Verdad de
fecha 27/12/16, y Diario Regional La Opinién de fecha 23-12-16), se presentan un total de 26
alegaciones.

Las alegaciones formuladas durante el tramite de informacién publica de forma parcial a
que se ha sometid el expediente de aprobacion provisional segunda al Plan General Municipal
de Ordenacién de Aguilas, fueron dictaminadas en la comisién informativa de urbanismo
celebrada el dia 16 de mayo de 2017.

OCTAVO.- El Pleno Corporativo en sesion extraordinaria celebrada el dia 15 de junio
de 2017, acuerda la aprobacién provisional tercera del Plan General Municipal de Ordenacion
de Aguilas, redactado por la mercantil Incotec Consultores, S.L., con las modificaciones
resultantes de las alegaciones estimadas y de los informes emitidos, y se eleva el expediente del
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Plan General Municipal de Ordenacién de Aguilas a la Consejeria competente en materia de
urbanismo con el fin de que resuelva su aprobacién definitiva.

NOVENO.- La Directora General de Ordenacién del Territorio, Arquitectura y
Vivienda, solicito el dia 6 de octubre de 2017 informe de los siguientes organismos:
Demarcacién de Carreteras del Estado, ADIF, Secretaria General de Infraestructuras del
Ministerio de Fomento, Confederacion Hidrografica del Segura, Mancomunidad de Canales del
Taibillla, Entidad de Saneamiento y Depuraciéon de Aguas Residuales de la Regiéon de Murcia,
Ayuntamiento de Lorca, Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la
Informacién (Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital), Demarcaciéon de Costas del
Estado, Direccion General del Agua, Direccién General de Fondos Agrarios y Desarrollo Rural,
Instituto de Turismo de la Regién de Murcia, Direcciéon General de Bienes Culturales, Direccién
General de Carreteras y Direccion General de Energia y Actividad Industrial y Minera.

DECIMO.- En la Orden adoptada por el Excmo. Sr. Consejero de Presidencia y
Fomento de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia de fecha 26 de octubre de 2017, si
bien reconoce que la tramitacion de este Plan cumple con los requisitos exigidos en los articulos
135 y 136 del Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, (TRLSRM), suspende el otorgamiento
de aprobacién definitiva del Plan General Municipal de Ordenacién de Aguilas hasta tanto se
subsanen las deficiencias apuntadas por la Comisién de Coordinacién de Politica Territorial, en
sesion de 23 de octubre de 2017, transcritas en el antecedente séptimo de la citada orden.

UNDECIMO.- Se han emitido los siguientes informes sectoriales al Plan General
Municipal de Ordenacién de Aguilas:

1.- ADIF, de 20 de octubre de 2017, informa que por el término municipal de Aguilas
discurre la linea de ferrocarril de ancho ibérico Almendricos-Aguilas, actualmente en servicio.
Dicha linea pertenece a la Red Ferroviaria de Interés General, motivo por el cual el Plan
General Municipal de Ordenacion, se encuentra afectado, por la legislacion sectorial vigente,
constituida por la ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector Ferroviario y por el Reglamento
del Sector Ferroviario, aprobado mediante Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, en todo
lo que no contravenga a la actual ley. Las normas urbanisticas del PGMO que incluyen el Anexo
II, Titulado “Régimen Aplicable a los Terrenos Adyacentes al Ferrocarril”, se han ajustado a
dicha legislacion sectorial.

2.- Servicio de Urbanismo, de 23 de octubre de 2017.

Entre otras consideraciones informan en cuanto a la estructura general y organica del
Plan General Municipal de Ordenacién y en concreto referido a los sistemas generales que
detrayendo la superficie de sistema general no computable por estar afectada por espacio natural
y/o pendiente no se cumplen con el estandar exigible, ya que no se han de computar sistemas
generales de espacios libres que no cumplan condiciones de accesibilidad o se hallen afectados
por condicionantes que impidan su transformacién y pleno servicio a la funcion a la que se han
de destinar como parques y jardines. Asimismo se indica que el Plan General presenta un déficit
importante de sistema general de equipamientos.

Por tal motivo se ubican en el Plan General nuevos sistemas generales, especialmente
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los de espacios libres, Equipamientos y comunicaciones.

En cuanto al suelo urbanizable se ha detallado en las fichas urbanisticas en cada caso su
estado de tramitacion del planeamiento, estado de gestién y de ejecucion, se ha recogido la
obligacion de destinar un 10 % del aprovechamiento a uso residencial para vivienda de
proteccion publica y la de destinar un 25 % del aprovechamiento a usos turisticos.

3.- Ministerio de Fomento, Direccién General de Carreteras, de 25 de octubre de 2017.

Entre otras consideraciones indica en su informe que el documento debe ajustarse a las
limitaciones establecidas para cada una de las zonas de proteccion recogidas en la Ley 37/2015,
de 29 de septiembre, de carreteras, y su Reglamento General (R.D. 1812/1994, de 2 de
septiembre) asi como la obligacion de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer
los medios de protecciéon acuistica imprescindibles en caso de superarse los umbrales
establecidos en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre de ruido y Reales Decretos 1513/2005 y
1367/2001 que desarrollan la misma.

4.- Servicio de Ordenacién del Territorio, de 25 de octubre de 2017.

Indica en su informe que el Estudio de Impacto Territorial debe cumplir las
determinaciones establecidas en los articulos 48 y 49 del Texto Refundido de la Ley del Suelo
de la Regién de Murcia, aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, y
analizar las repercusiones que sobre el PGMO puedan tener los instrumentos de ordenacion del
territorio. En ese sentido, por su ambito territorial y competencial, le afectan las Directrices y
Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la Region de Murcia y las Directrices y Plan de
Ordenacion Territorial del suelo Industrial de la Regién de Murcia, por lo que debera analizarse
la adaptacién del PGMO a las determinaciones de dichos instrumentos.

5.- Direccion General del Agua, de 27 de octubre de 2017.

Se informa que del anélisis del PGMO se deduce que la parcela reservada para la
ampliacién de la depuradora existente ha sido considerada para la redaccién del proyecto
promovido por la Direccién General del Agua, de fecha diciembre de 2015, cuyo objeto es dicha
ampliacién, si bien la superficie de la parcela que finalmente se ha utilizado para la
implantacién en el proyecto ha sido ligeramente inferior al total de la reserva prevista en el
PGMO.

En cuanto al resto de aspectos dentro del ambito de sus competencias, no existe ninguna
otra observacion o comentario.

6.- Instituto de Turismo de la Regién de Murcia, de 30 de octubre de 2017, informa que
con el fin de mejorar las previsiones del PGMO de Aguilas respecto a los usos turisticos y de
favorecer el desarrollo del turismo y la disponibilidad de suelo para hoteles se hacen una serie
de indicaciones. Para tal fin se modifican los articulos 95 (anterior articulo 96), relativo a uso de
hospedaje y el articulo 105 (anterior articulo 106) relativo a Definicién y Usos Pormenorizados.

7.- Entidad de Saneamiento y Depuracion de la Region de Murcia, de 2 de noviembre
de 2017 (ESAMUR).

Emite informe favorable sobre el Plan General Municipal de Ordenacién de Aguilas,
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siempre que se contemplen las observaciones realizadas de caracter técnico, relacionadas con el
saneamiento y depuracién de las aguas residuales, contempladas en los articulos 83, 87, 230 y
373 de la Normativa Urbanistica.

8.- Ministerio de Fomento, Secretaria General de Infraestructuras de 3 de noviembre de
2017.

Informa en sintesis que el Documento de Plan General Municipal de Ordenacion de
Aguilas debe estar en consonancia con la normativa sectorial, en especial en lo referente a las
servidumbres y limitaciones a la propiedad a tener en cuenta en los terrenos colindantes al
ferrocarril, en las zonas de dominio publico, proteccion y linea limite de edificacion.

La normativa a tener en cuenta son la Ley del Sector Ferroviario (Ley 38/2015, de 29 de
septiembre), y su Reglamento (R.D. 2387/2004, de 30 de diciembre).

9.- Direccion General de Carreteras, de 6 de noviembre de 2017.

En su informe se indica que los accesos de los diferentes sectores (sectorizados o no
sectorizados) a las carreteras regionales deberan realizarse bajo los criterios técnicos
establecidos en la Orden 16/12/1997, por la que se regulan los accesos a las Carreteras del
Estado, las vias de servicio, y la construccién de instalaciones de servicios (BOE n°. 21 de 24 de
enero de 1998) y la Orden FOM 273/2016 de 19 de febrero por la que se aprueba la Norma 3-1
IC Trazado, de la Instruccion de Carreteras.

10.- Ayuntamiento de Lorca de 27 de noviembre de 2017.

En su informe se pone de manifiesto una serie de consideraciones técnicas, teniendo en
cuenta que el término municipal de Aguilas resulta colindantes con distintas categorias de suelo
establecido en el Plan General Municipal de Ordenacion de Lorca, de las cuales se adjunta como
areas sus correspondientes fichas urbanisticas.

11.- Oficio de la Direccion General de Sostenibilidad de la costa y del mar, de 4 de
diciembre de 2017, remitiendo el Ayuntamiento la documentacién requerida a la Demarcacion
de Costas en Murcia con fecha de Registro General de Salida 5 de abril de 2018, n® 3883.

12.- Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital, Direccion General de
Telecomunicaciones y Tecnologia de la Informacion, de 22 de diciembre de 2017.

Se informa en sintesis que el instrumento de planificacién urbanistica se debe adecuar a
la normativa sectorial, esto es a la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones,
lo que afecta a los articulos 34, 371 y 291 de la Normativa Urbanistica.

13.- Mancomunidad de Canales del Taibilla, de 6 de marzo de 2018.

Informan que las infraestructuras de la MCT son bienes de dominio publico y estan
afectas al servicio publico de suministro de agua potable. Teniendo por lo tanto, la
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consideraciéon de red primaria de interés general, debiendo evitarse en lo posible, su
incorporacion al ambito de zonas de desarrollo urbanistico que pudiera afectar al servicio o
instalaciones o dificultara su prestacion o el mantenimiento de las mismas.

14.- Direccién General de Energia y Actividad Industrial y Minera de 16 de marzo de
2018.

Se informa que actualmente en el término municipal de Aguilas solo existe una
autorizacion de Aprovechamiento de los Recursos de la Seccién A) de la vigente Ley de Minas,
en el Paraje Los Arejos, Cantera “La Huertecica”, la superficie que actualmente ocupa la
explotacion minera se encuentra integramente incluida dentro de suelo clasificado como No
Urbanizable Proteccion Especifica Ambiental Nupe-Lic, y cualquier prohibicion contenida en
los instrumentos de ordenacién sobre actividades incluidas en la Ley de Minas debera ser
motivada, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 122 de la Ley 22/1973, de 21 de julio,
de Minas, introducido por la disposicion adicional primera de la Ley 12/2007, de 2 de julio, por
la que se modifica la Ley 34/1998, de 7 de octubre del Sector de Hidrocarburos, con el fin de
adaptarla a lo dispuesto en la Directiva 2003/55/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de
26 de junio de 2003, sobre normas comunes para el mercado interior del gas natural (B.O.E. 3
de julio)

15.- Direccion General Fondos Agrarios y Desarrollo Rural de 26 de junio de 2018.

En base a los valores agrarios informa en sintesis que debe justificarse la supresion del
suelo de regadio del término municipal de Aguilas y su inclusién como urbanizable, y los
caminos rurales tradicionales se preservaran, en la medida de lo posible, por un caracter local
para garantizar el derecho a la accesibilidad al territorio rural.

16.- Confederacion Hidrografica del Segura de 19 de julio de 2018.

Se informa que para poder pronunciarse sobre la viabilidad de los sectores de suelo
urbano no consolidado que se ubican en zona de policia se debe tener en cuenta lo siguiente:

.- Sector UA-4 res: se debe presentar un plano con la ordenacién del sector en el que el
vial paralelo a la rambla de Pefiaranda se sittie fuera de su zona de flujo preferente, de acuerdo
con la delimitacién incluida en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables.

.- Sector La Loma II (E 13): la viabilidad de la ordenacion prevista esta supeditada a la
ejecucion del encauzamiento de la rambla del Cafarete. En caso de no realizarse dicho
encauzamiento se deberd presentar un plano con la reordenacion del sector de modo que los
viales se sitiien fuera de la zona de flujo preferente.

.- Para los sectores UA-5 ae. Los Jardines (E9) y UA-8 res, situados en zona inundable,
se debe presentar un plano con la ordenacién de estos sectores con el detalle y escala
apropiados, que incluya la delimitacion de la zona inundable.

Ademas, para todos estos sectores, UA-4 res, La Loma II (E 13), UA-5 ae, Los Jardines
(E9) y UA-8 res, se debe indicar como se prevé compatibilizar la ordenacién con las
limitaciones a los usos del suelo en las zonas inundables, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 14 bis del Reglamento del Dominio Ptblico Hidraulico.
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Para los sectores UA-2 res, UA-3 ae y Terrenos de RENFE (E6), que se ubican fuera de
la zona de policia pero también en zona inundable, la valoracién del riesgo de inundacién
asociado a la ubicacién del sector y la idoneidad de las medidas correctoras que se puedan
adoptar corresponde a las Administraciones competentes en materia de ordenacién del territorio
y urbanismo.

.- En cuanto a la disponibilidad de recursos hidricos, puesto que en la documentacién
presentada no se incluye una cuantificacién de la totalidad de la demanda de dichos recursos ni
se especifica su procedencia, no se emite informe al respecto.

Para el resto de sectores se estima procedente informar favorablemente el Plan General
Municipal de Ordenacién , salvo en lo referente a la disponibilidad de recursos hidricos,
condicionado a que los instrumentos urbanisticos que lo desarrollen y puedan afectar a los
cauces sefialados anteriormente y a otros existentes no identificados, o al régimen de corrientes
de los mismos, se sometan a informe de esa Confederaciéon Hidrografica, de acuerdo con lo
contemplado en el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley de Aguas.

17.- Direccién General de Bienes Culturales de fecha 12 de septiembre de 2018.

Se informa favorablemente el documento de Aprobacién Provisional del Plan General
Municipal de Ordenacion, si bien realiza ciertas consideraciones ya que el documento del Plan
General debe ajustarse a lo dispuesto a la Ley 4/2007, de 16 de marzo, de Patrimonio Cultural
de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, debiéndose tener en cuenta el interés
paisajistico de algunas zonas, incluyendo el paisaje urbano, en cumplimiento del Convenio
Europeo del Paisaje (Florencia 20 de octubre de 2000). Ratificado por el Estado Espaiiol en el
B.O.E. n°. 31 de 5 de febrero de 2008.

Segtn lo dispuesto en dicho informe, se aprecian entornos de BIC nuevos o modificados
que deben someterse al tramite de informacién publica y son las que a continuacion se
relacionan:

.- Casa fuerte Fuente del Pobre.
.- Castillo de Tébar.
,- Molino de Cope.

.- Torre de las Palomas.

DUODECIMO.- Mediante escrito de fecha de Registro General 4 de octubre de 2018,
n°. 18957, D. Enrique Nicolas Caballero, como administrador de la mercantil “Incotec
Consultores, S.L.”, expone que la mercantil a la que representa es la contratada por el
Ayuntamiento para la redaccién del Plan General Municipal de Ordenacién de Aguilas y que,
habiéndose llevado a cabo los trabajos de realizacion de subsanaciones al documento de PGMO,
derivadas de los informes sectoriales solicitados por la Direcciéon General de Ordenacion del
Territorio, Arquitectura y Vivienda de la CARM, segin Orden del Consejero de Presidencia y
fomento de CARM, de 26 de octubre de 2017; se propone que las subsanaciones que suponen
cambios sustanciales sobre el documento de PGMO anterior, sean sometidas a informacion
publica.

Que a los efectos de la aprobacién municipal para la exposicién publica, se presenta
dicho documento (en formato digital).

Que el citado Plan General Municipal de Ordenacién presentado, se adapta a los
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informes sectoriales emitidos obrantes en el expediente del PGMO.

DECIMOTERCERO.- Con fecha 5 de octubre de 2018, el Ingeniero Municipal
informa:

“La documentacion aportada por la mercantil “Incotec Consultores, S.L.”,
corresponde a los trabajos de subsanaciones al documento de PGMO, derivadas de los
informes sectoriales solicitados por la D.G. Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda
de la CARM, seguin Orden del Consejero de Presidencia y Fomento de la CARM de 26/10/2017,
proponiéndose por parte del equipo redactor, el sometimiento a informacion publica de las
modificaciones que suponen cambios sustanciales del documento de PGMO anterior, lo cual se
procede a informar por el técnico municipal que suscribe, dentro de mis dmbitos de
competencias y sin perjuicio del resto de informes técnicos municipales que correspondan.

Examinada la nueva documentacién aportada, no se ve inconveniente a la continuacion
de trdmite del documento aportado y proceder al sometimiento a informacién publica de las
modificaciones sustanciales respecto al documento de PGMO anterior con aprobacion
provisional.”

DECIMOCUARTO.- Con fecha 5 de octubre de 2018, el Técnico de Medio Ambiente
informa que revisada la documentaciéon aportada por D. Enrique Nicolds Caballero
representando al equipo redactor de INCOTEC Consultores, S.L., que corresponde al
documento resultante de la subsanacién de acuerdo a los diferentes informes sectoriales segin
orden de 26 de octubre de 2017 del Consejero de Presidencia y Fomento.

El equipo redactor propone que aquellos cambios sustanciales respecto a la anterior
documentacion del PGMO sean sometidos a informacién publica.

Revisada la documentacién presentada por la mercantil Incotec Consultores, S.L. y
aquellos cambios que surgen de la subsanacién, dentro del ambito de sus atribuciones
profesionales como técnico municipal de medio ambiente, no encuentra inconveniente a la
aprobacién de esta documentacién y su sometimiento a informacion publica.

DECIMOQUINTO.- El Arquedlogo Municipal con fecha 5 de octubre de 2018
informa que la documentacion aportada por la mercantil Incotec Consultores, S.L.:

La documentacion aportada corresponde a los trabajos de subsanaciones al documento
del PGMO, derivadas de los informes sectoriales solicitados por la Direccién General del
Territorio, Arquitectura y Vivienda de la CARM, segtin Orden del Consejero de Presidencia y
Fomento de 26/10/2017, proponiéndose por parte del equipo redactor, el sometimiento a
informacion publica de las modificaciones que suponen cambios sustanciales del documento del
PGMO anterior, por lo que se procede a informar por el técnico municipal que suscribe, dentro
del 4&mbito de mis competencias y sin perjuicio del resto de informes técnicos municipales que
correspondan.

Examinada la nueva documentacion aportada, que recoge las consideraciones
propuestas en el informe sectorial de la Direccién General de Bienes Culturales en relacién al
PGMO de Aguilas, de fecha de Registro General de Entrada de 13 de septiembre de 2018, n°.
17324, no se ve inconveniente a la continuacion del trdmite del documento aportado, si bien,
debido a las modificaciones sustanciales que suponen las nuevas delimitaciones de entornos de
Bien Cultural o las modificadas, con respecto al documento de PGMO anterior con aprobacién
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provisional, éstas deben someterse al tramite de informacion publica.
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La relacién de entornos de BIC nuevos o modificados que deben someterse al tramite de
informacion publica son:

.- Casa Fuerte Fuente del Pobre.
.- Castillo de Tébar.
.- Molino de Cope.

.- Torre de las Palomas.

DECIMOSEXTO.- Con fecha 18 de octubre de 2018 el Arquitecto Interino emite el
siguiente informe:

“El nuevo documento aportado con fecha 04.10.2018 recoge las modificaciones del
PGMO que tiene por finalidad la subsanacién de lo expresado en los informes sectoriales
solicitados por la D.G. Ordenacién del Territorio, Arquitectura y vivienda de la CARM, segun
Orden del Consejero de Presidencia y Fomento de la CARM de 26/10/2017, proponiéndose por

parte del equipo redactor, el sometimiento al tramite de informacién piblica de las
modificaciones que suponen cambios sustanciales del documento de PGMO anterior.

Examinada la nueva documentacién aportada, no se ve inconveniente a la continuaciéon del

tramite de la misma y proceder al sometimiento a informacién publica de las

modificaciones sustanciales surgidas respecto al documento de PGMO anterior con
aprobacion provisional. Fl contenido v documentacion afectada es la siguiente:

1. Suelos afectados por la ubicacién de nuevos sistemas generales, especialmente
los de Espacios Libres, Equipamientos y Comunicaciones.

Se ubican en partes diversas del término municipal y se puede consultar en los planos de
la documentaci6n gréfica:

Escala 1:25.000

OE1_CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO GENERAL

OE2_AREAS URBANISTICASY APROVECHAMIENTOS DE REFERENCIA
OE3_SISTEMAS GENERALES

OE4_INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

Escala 1:5.000

OE1_CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO _ Hojas: 11, 13, 14, 17, 18, 19, 21, 22,
24,25, 26, 27, 28, 29, 31, 33, 34, 35, 38, 39, 40, 41, 42 y 43.

Escala 1:1.000

O_PORMENORIZADA_1_1000_Hojas: OP_1.1, OP_1.2, OP_1.4, OP_1.5, OP_1.6,
OP_1.7, OP_1.9, OP_1.10, OP_1.11, OP_1.12, OP_1.15, OP_1.16, OP_1.17, OP_1.18,
OP_1.19, OP_1.20, OP_1.21, OP_1.22, OP_1.23, OP_1.24, OP_1.25, OP_1.26,
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OP_1.27, OP_1.28, OP_1.30, OP_1.31, OP_1.32, OP_1.35, OP_2.1, OP_2.2, OP_2.3,
OP_2.4, OP_3.1, OP_3.2, OP_3.3, OP_3.4, OP_3.5, OP_3.6, OP_4, OP_5, OP_6 y
OP_7.

2. Suelo urbano rural (Cine de Cope y Los Arejos).

Se modifican delimitaciones en el suelo urbano y aplicacién de ordenanzas urbanisticas.
Planos escala 1:1.000 OP-4 y OP-5, y ordenanzas.

3. Niicleos rurales (Los Gallegos y Cuesta de Gos)

Se modifican delimitaciones en el suelo de ntcleo rural y aplicacion de ordenanzas
urbanisticas. Planos escala 1:1.000 OP-6 Y OP-7, y ordenanzas.

4. Unidades de Actuacion expresamente establecidas por el Plan General.

Modificaciones en la ordenacion de UA-1 (Barrio de la Pescaderia) y delimitacién de
una nueva unidad de actuacién (UA-10) en el suelo urbano de Cine de Cope. Planos
escala 1:1.000 OP-1.19 Y OP-5.

5. Suelo urbano residencial

Modificacion del suelo urbano en la zona del parque movil y ampliacién del cementerio.
Planos escala 1:1.000 OP-1.16 y OP-1.17.

6. Suelo urbano y urbanizable de actividades econémicas

Modificacion del suelo de actividades econémicas del poligono del Labradorcico y su
entorno, subdivision del sector urbanizable AE-1 y redelimitacién del suelo urbano.
Planos escala 1:5.000 OE-1.33 y OE-1.34; escala 1:1.000 OP-1.14, OP-1.15, OP-1.16,
OP-1.20, OP-1.21 y OP-1.22.

7. Fichas urbanisticas

Se realizan ajustes y correcciones de las distintas Fichas de sectores, Unidades de
Actuacién y PERI. Fichas n® 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42,
43, 44, 45, 46, 47, 48, 52, 53, 55, 57 y 61.

8. Normas urbanisticas

Se modifican contenidos de los siguientes articulos:

TITULO 3 CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS

CAPITULO 3. USO RESIDENCIAL

Articulo 88. Definicion y usos pormenorizados.

CAPITULO 4. USO TERCIARIO

Articulo 95. Uso de Hospedaje
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CAPITULO 5. USO DE ACTIVIDAD ECONOMICA.
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Articulo 96. Definici6én y usos pormenorizados.

CAPITULO 6. USO DE EQUIPAMIENTOS.
Articulo 105. Definicién y Usos Pormenorizados
CAPITULO 7. USO DE ESPACIOS LIBRES.
Articulo 109. Definicién y usos pormenorizados.
TITULO 5 REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO 4. UNIDADES DE ACTUACION (UA) Y ESTUDIOS DE DETALLE
(ED) ESTABLECIDOS EXPRESAMENTE POR EL PGMO EN SUELO URBANO.

Articulo 206. Unidades de Actuacién expresamente establecidas por el Plan General.

Se incorpora una nueva Unidad de Actuacion en el suelo urbano de Cine de Cope.

9. Caminos rurales

Incorporacién en planos del catdlogo municipal de caminos rurales. Plano escala
1:25.000 OE1_CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO GENERAL.

10. Catalogo de elementos protegidos

Modificaciones relativas al establecimiento de entornos de los Bienes de Interés
Cultural (BIC)

Documentacién grafica, planos de catadlogo: CA-1, CA-3.2, CA-3.4, CA-3.5, CA-3.10,
CA-3.11, CA-3.12, CA-3.13, CA-3.

14, CA-3.15, CA-3.17.”
DECIMOSEPTIMO.- La Jefa de la Seccién de Planeamiento, Gestién y Disciplina

Urbanistica ha emitido informe el pasado dia 18 de octubre de 2018.

DECIMOCTAVO.- El Secretario General con fecha del pasado dia 19 de octubre ha
emitido informe, en el que da por reproducido el informe-propuesta de la Jefatura de la Seccion
de Planeamiento, Gestién y Disciplina Urbanistica.

A estos hechos le son de aplicacion los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO: Al presente Plan General Municipal de Ordenacién de Aguilas le es de
aplicacién el Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia (TRLSRM), en virtud de lo dispuesto en
la Disposicion Transitoria primera de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacién territorial
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y urbanistica de la Regién de Murcia (LOTURM) que seflala que ...”los planes generales
municipales de ordenacién se adaptaran, en cuanto a sus determinaciones, a lo previsto en la
presente ley, siempre y cuando no se hubiera producido su aprobacién provisional con
anterioridad a su entrada en vigor”. (El Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de
Aguilas se aprobé provisionalmente el dia 30 de abril de 2015, y la LOTURM entré en vigor el
7 de mayo de 2015).

SEGUNDO: La tramitacién que ha seguido el Plan General Municipal de Ordenacion
de Aguilas ha sido la dispuesta en el articulo 135 del Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia
(TRLSRM), y el articulo 137 d) del mencionado Decreto Legislativo que dispone lo siguiente:

El 6rgano a quien corresponde la aprobaciéon definitiva, adoptara alguna de las
siguientes decisiones:

a) Aprobacion definitiva del Plan.

b) Aprobacion definitiva, a reserva de subsanacion de deficiencias, cuando las
modificaciones a introducir sean de escasa relevancia, careciendo de ejecutividad en aquellos
sectores 0 zonas afectadas hasta tanto se subsanen por acuerdo del 6rgano competente
municipal.

C) Aprobacién definitiva parcial del Plan, suspendiendo sus efectos en algunas &reas
determinadas y siempre que el Plan aprobado tenga coherencia, cualquiera que sea la solucién
que se dé a las areas que no se aprueben.

d) Suspender la aprobacién por deficiencias expresamente sefialadas, por incumplimiento
de la legalidad vigente o por razones de oportunidad territorial o que afecten al modelo
territorial de Plan, que deberd subsanar el Ayuntamiento, sometiéndolo, en su caso, a nueva
informacion ptiblica conforme a lo sefialado para la tramitacién municipal del Plan.

e) Denegar la aprobacién del Plan cuando contenga determinaciones contrarias a la
legislacion urbanistica o sectorial o a los instrumentos de ordenacion territorial, que, en todo
caso, no puedan ser objeto de subsanacion.

En el mismo sentido se pronuncia el articulo 137 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.

En este caso la Consejeria de Presidencia y Fomento de la Comunidad Auténoma de la
Region de Murcia adopta el supuesto previsto en el apartado d) del articulo 137 TRLSRM, esto
es suspende el otorgamiento de aprobacion definitiva al Plan General Municipal de Ordenacion
de Aguilas, hasta tanto se subsanen las deficiencias indicadas en los informes sectoriales.

Ciertas modificaciones introducidas en el documento del Plan General Municipal de
Ordenacién de Aguilas, derivadas del cumplimiento de dichos informes sectoriales se entienden
que son sustanciales. En este sentido cabe invocar la Sentencia de la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Supremo de 7 de junio de 2011, (n° 868/2008),
sefialando que son modificaciones sustanciales “los cambios introducidos durante la tramitacién
que suponen la alteracion del modelo de planeamiento elegido, al extremo de hacerlo distinto y
no solamente diferente en aspectos puntuales y accesorios, que constituyen una alteracién de la
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estructura fundamental del planeamiento elaborado, o un nuevo esquema que altere de manera
importante y esencial sus lineas y criterios basicos y su propia estructura...”

La jurisprudencia de manera reiterada (4 Sentencia del STS 12 de febrero de 1996,
recursos de casaciéon 5736/1991 del Tribunal Supremo de 6 de noviembre de 2003, recurso
6193/2000, Sentencia del Tribunal Supremo de 24 de abril de 2009, recurso 10814/2004,
Sentencia del Tribunal Supremo de fecha 25 de marzo de 2010, recurso de casacién 1385/2006),
sefiala que se trata de un concepto juridico indeterminado que ha de acotarse en cada supuesto
concreto.

En este sentido suponen cambios sustanciales sobre el documento del Plan General
Municipal de Ordenacién Urbana de Aguilas aprobado provisionalmente por el Pleno
Corporativo en sesion extraordinaria celebrada el dia 15 de junio de 2017, las areas que afectan
a sistemas generales, especialmente los de Espacios Libres, Equipamiento y Comunicaciones.
En consecuencia se modifican el contenido de los siguientes articulos:

TITULO 3 CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS
CAPITULO 3. USO RESIDENCIAL
Articulo 88. Definicion y usos pormenorizados.

1. Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos destinados a vivienda.
Distinguiéndose a efectos de aplicacion de las determinaciones contenidas en este PGMO entre:

a) Vivienda: todo espacio cerrado compuesto, como minimo, de los recintos o
habitaciones siguientes: dormitorio, bafio y otra habitacién, destinada al resto de las funciones
propias del uso residencial de vivienda.

b) Vivienda-apartamento: todo espacio cerrado compuesto como minimo de un cuarto
de bafio y una habitacion para las restantes funciones propias de usos residenciales y como
maximo por un cuarto de bafio, dos dormitorios y una habitacién, destinada al resto de las
funciones; la superficie util maxima sera de 70 m®.

2. Este uso caracteristico comprende los siguientes usos pormenorizados:

c) Vivienda en edificacién unifamiliar: es la situada en parcela independiente, en
edificio aislado o agrupado horizontalmente a otro de vivienda o de distinto uso y con acceso
exclusivo.

d) Vivienda en edificacion plurifamiliar: es la situada en edificio constituido por varias
viviendas con accesos y elementos comunes.

3. Se considera compatible con el uso global residencial, el uso de equipamientos y de
espacios libres, en los que serd compatible el uso de aparcamiento subterrdneo con las
condiciones recogidas en el articulo de los usos correspondientes.

CAPITULO 4. USO TERCIARIO
Articulo 95. Uso de Hospedaje. (Antes articulo 96)

1. Comprende los usos propios de la provisiéon de alojamiento mediante pago, para
estancias cortas o de temporada, en establecimientos hoteleros, campings, apartamentos
turisticos, alojamientos rurales, albergues turisticos, alojamientos en régimen de
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aprovechamiento por turnos de bienes inmuebles o residencial geridtrico. Comprende
igualmente los servicios asociados a dichos establecimientos, anexos a la actividad principal
(restaurante, salas de conferencia, y similares).

2. En nuevos edificios con este uso en los que sea preceptiva la dotacién de
aparcamiento de acuerdo a las presentes Normas, se dispondra de las plazas de aparcamiento
que fije la normativa turistica para cada modalidad de alojamiento y su categoria, con un
minimo de 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

3. Todas las dependencias de uso publico dispondran de un aseo por cada sexo con
lavabo e inodoro por cada 100 m2 o fraccion. Para superficies mayores de 200 m2, se pondran
sustituir en los aseos de caballeros el 50% de retretes por urinarios, debiendo ser al menos, uno
de ellos adaptado para su utilizacion por personas de movilidad reducida, pudiendo ser de uso
compartido para ambos sexos (se dispondra de un aseo adaptado por cada 10 unidades o
fraccion de inodoros instalados).

4. Cuando la edificacién esté destinada a hotel, segun legislacién especifica aplicable, se
podré construir una o dos plantas adicionales, segtin establezca la ordenanza de aplicacion, con
la misma ocupacién que las restantes. En caso de manzana cerrada solo podra elevarse una
planta mas, que debera retranquearse 3 metros desde la alineacion.

5. La autorizacién para una o dos plantas adicionales, estara condicionada a la obtencién
de informe previo favorable del departamento de Turismo de la Comunidad Auténoma; que
evalte la adecuacion del establecimiento proyectado a los requisitos fijados en la normativa
sectorial hotelera, de forma que se autorice dichas plantas adicionales a las mayores categorias
de hotel.

6. Para las parcelas situadas en entornos urbanos de valor paisajistico como el Castillo
de San Juan de las Aguilas, Molino de Sagrera, Molino de los Alacranes y Pico de L"Aguilica se
realizara un estudio de detalle que reordene los volimenes y la correcta integracién paisajistica
de la nueva edificacién en los mismos, ademas, en este caso dichas parcelas tendran limitado a
una planta el incremento de alturas para uso hotelero.

7. Las parcelas de uso residencial a las que se apliquen las plantas adicionales recogidas
en los apartados anteriores quedaran calificadas como de uso hotelero.

8. No se permiten zonas de dormitorios en s6tano o semi-sétanos, excepto dependencias
anexas (cuartos de instalaciones, almacenes, aseos, zonas administrativas, etc.).

CAPITULO 5. USO DE ACTIVIDAD ECONOMICA.
Articulo 96. Definicion y usos pormenorizados.( Antes articulo 97)

1. Es el correspondiente a los establecimientos destinados a la obtencion o
transformacién de materias primas o derivadas de estas, incluyendo el almacenaje, envasado,
transporte y distribuciéon al por mayor de dichos productos Se incluyen en este uso los
almacenes destinados a la guarda, conservacién y distribucién de materias primas o
manufacturadas que suministren a mayoristas, instaladores, fabricantes y distribuidores.

2. En aquellas zonas cuyo uso global sea el de actividad econémica, serd incompatible
en todo caso con el uso residencial y podra ser compatible con el uso terciario en nuevos
sectores si asi lo recoge la normativa del planeamiento de desarrollo de los mismos. Podran ser
compatibles los establecimientos hoteleros siempre que no se vean afectados por usos de
actividad econémica proximos y preexistentes, que pudieran provocar molestias en los usuarios
del hotel.
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3. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados, segun sus
caracteristicas y condiciones de implantacion:

a) Grandes Establecimientos industriales.

b) Almacenes e industrias en general.

c) Pequefios talleres y almacenes de venta.

d) Talleres domésticos

e) Talleres de vehiculos.

f) Estaciones de suministro de combustible (*).

(*) Su localizacion se admite en toda clase de suelos, conforme a los usos compatibles
establecidos y de acuerdo a la regulacién especifica que en su caso se establezca.
En suelo urbano no se implantaran nuevas estaciones de servicio en zonas de uso global
residencial y de equipamientos.
En suelo urbano (en parcelas y edificaciones exentas) las construcciones principales de las
estaciones de servicio, excluyendo marquesinas, deberdn distar, al menos, 20 metros de
edificaciones de uso residencial, o partes de éstas ocupadas por dicho uso, y su edificabilidad no
superara 0,3 m2/m2.
En todo caso, para la inclusién de estaciones de servicio en grandes superficies comerciales se
estara a lo dispuesto por el Real Decreto Ley 6/2000 de 23 de junio, de medidas urgentes de
intensificaciéon de la competencia en mercados de bienes y servicios, en lo referente a los
hidrocarburos liquidos, o normativa que la sustituya.

CAPITULO 6. USO DE EQUIPAMIENTOS.
Articulo 105. Definicion y Usos Pormenorizados (Antes Articulo 106)

1. Este uso comprende el conjunto de actividades que tienen por objeto satisfacer las
demandas basicas personales y sociales propias de la vida urbana y necesaria para el desarrollo
individual y colectivo.

2. Los equipamientos privados identificados como tales por el presente PGMO tendran
como usos pormenorizados y compatibles los mismos que los descritos para los equipamientos
ptblicos. En cualquier caso esto no supondrd o impedira el desarrollo de las actividades que
legalmente se vengan desarrollando en dichas parcelas.

3. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Docente o educativo, comprende las actividades destinadas a la formacién humana e
intelectual de las personas, mediante la ensefianza reglada (colegios, guarderias, etc.) y
la investigacién.

b) Deportivo, comprende las actividades destinadas a la practica del ejercicio fisico como
actividad de recreo, ocio y educacion fisica de los ciudadanos, el deporte de elite o alto
rendimiento y la exhibicion de especialidades deportivas.

¢) Servicios de interés publico y social, que comprenden, a su vez, los siguientes usos:

e Asistencial, comprende las actividades destinadas a promover y posibilitar el
desarrollo del bienestar social de todos los ciudadanos.

e Sanitario, comprende las actividades destinadas a la prestacion de servicios
médicos y quirtirgicos en régimen ambulatorio o con hospitalizacién, excluyendo
los que se presten en despachos profesionales de superficie inferior a 300 m?2
construidos.
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e  Administrativo puiblico, aquellos mediante los que se desarrollan las tareas de la
gestion de los asuntos de la Administracién en todos sus niveles y se atienden los
de los ciudadanos.

e (Cultural, comprende las actividades destinadas a la custodia, conservacion y
transmisién del conocimiento, fomento y difusién de la cultura y exhibicién de
las artes (bibliotecas, museos, salas de exposicién, jardines botanicos, recintos
feriales, etc.).

e Mercado de abastos, destinado al aprovisionamiento de productos de
alimentacion y otros de caracter basico para el abastecimiento de la poblacion.

e Religioso, dedicado a la practica de los diferentes cultos y a proporcionar
servicios de asistencia religiosa a la poblacion.

d) Cementerios.
e) Albergue publico.
4. Usos accesorios:

Se consideran usos accesorios los de tipo terciario que completan los usos
pormenorizados, tales como cantinas y locales de restauracion, servicios personales, comercio
local.

5. Usos compatibles:

Con caracter excepcional y con informe favorable municipal y en su caso del
departamento autonémico correspondiente, podrd ser compatible el uso terciario en los
siguientes casos:

a). En las manzanas de equipamiento deportivo podra ser compatible el uso hotelero
con los usos deportivos compartiendo la misma manzana, con preferencia a aquellos usos
hoteleros relacionados con la actividad deportiva y con una limitacién de ocupaciéon maxima de
dicha parcela de equipamiento deportivo de 20% y cuyo uso quedara vinculado al de la parcela
global sobre la que se ubique.

b). Podra ser compatible con cualquier equipamiento localizado en parcelas en primera
linea de mar el uso hotelero, que podra ocupar la totalidad de la parcela y/o manzana
correspondiente sin que cambie su calificacién de equipamiento; debiendo tramitarse un estudio
de detalle para la necesaria reordenacion de volimenes e integraciéon paisajistica de los
edificios.

En estos casos la superficie de equipamiento que fuese ocupada por el uso hotelero con
todas sus instalaciones, debera ser sustituida por otra, calificada o no previamente como
equipamiento, de al menos la misma superficie, en el ambito urbano donde se ubique, siempre
que sobre la misma sea compatible el uso pormenorizado del equipamiento previo que se
traslada.

Sobre la nueva superficie destinada al uso de equipamiento se construirdan las
edificaciones necesarias para albergar los usos pormenorizados, de acuerdo a las necesidades del
titular del mismo, a cargo del promotor de la nueva instalacion hotelera.

CAPITULO 7. USO DE ESPACIOS LIBRES.
Articulo 109. Definicién y usos pormenorizados. (Antes articulo 110)

1. Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a
plantacion de arbolado y jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto
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es garantizar el desarrollo de actividades de ocio-recreativas.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de
mobiliario y pequefias construcciones con caracter provisional (Kioscos de bebidas, periédicos,
cabinas de teléfono, etc.)

2. El uso global de zonas verdes y espacios libres comprende los siguientes usos
pormenorizados:

a) Parques: son aquellas cuya superficie minima sea de 2.000 metros cuadrados en que sea
inscribible un circulo de 30 metros de diametro, con las condiciones apropiadas para la
plantaciéon de especies vegetales y tener garantizado su adecuado soleamiento en
relacion con la posible edificacion circundante.

b) Areas de juego: no podran tener una superficie inferior a 200 metros cuadrados en la
que pueda inscribirse una circunferencia de 10 metros de didmetro minimo, y deberan
equiparse con elementos adecuados a la funcién que han de desempeiiar.

c) Jardines: son aquellos cuya superficie minima sea de 1.000 metros cuadrados en la que
sea inscribible un circulo de 20 metros cuadrados de diametro, con las condiciones
apropiadas para la plantaciéon de especies vegetales y tener garantizado su adecuado
soleamiento en relacién con la posible edificacién circundante.

d) Areas peatonales: deberan tener una superficie superior a 400 metros cuadrados, en la
que se pueda inscribir una circunferencia de 12 metros de didametro minimo.

3. Se incluyen los parques y jardines urbanos, las areas que se grafian y se identifican
como tales en los planos de este Plan General y los que con éste destino sean resultantes del
desarrollo urbanistico que se produzca segtn las previsiones de éste.

4. En aquellas areas de parque urbano cuya superficie sea superior a 1.000 m? se
admiten edificaciones e instalaciones al servicio del espacio libre como casetas de jardineria o
kioscos, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

a) Ocupacion inferior al 3% de la superficie de la zona verde.

b ) Techo total edificable inferior al que resulte de aplicar el coeficiente de 1 m? de techo/ m?
de suelo a la superficie ocupable.

c) La altura maxima de las instalaciones o edificaciones sera de 4 metros en una sola planta
salvo que se requiriese mayor altura adecuada a su funcionalidad.

La edificacién se configurara y localizard de modo que se produzca el minimo perjuicio
al soleamiento del parque.

5. Se admite la ocupacion del subsuelo de las areas peatonales definidas en este articulo
con usos no residenciales permitidos por la Normativa General aplicable y compatibles con la
zona donde se ubiquen.

Se cumpliran en todo caso las condiciones de evacuacion y restricciones de ocupacion y
usos establecidos por dicha normativa general.

Cuando los locales resultantes tengan condicién de exteriores y cumplan con las
condiciones generales derivadas de su normativa especifica aplicable, estatal, autonémica... se
admitiran todos los usos compatibles con la zona donde se ubiquen, siempre y cuando no se
generen impactos negativos o bien se prevean las medidas correctoras oportunas.

6. Se admite la ocupacion del subsuelo para aparcamiento en los parques y en los
jardines cuando la superficie de la zona supere los 1.400 m2. y no se afecte a arbolado de gran
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parte.

7. En cuanto a las instalaciones deportivas descubiertas se autoriza su ubicacién en
espacios libres publicos cualquiera que sea el tamafio de éstos, siempre que su ocupacion no
supere el 30% de la superficie total del espacio libre.

TITULO 5 REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO 4. UNIDADES DE ACTUACION (UA) Y ESTUDIOS DE DETALLE (ED)
ESTABLECIDOS EXPRESAMENTE POR EL PGMO EN SUELO URBANO.

Articulo 206. Unidades de Actuacién expresamente establecidas por el Plan General.
(Antes articulo 207)

1. Dentro del suelo urbano, en determinadas areas, el PGMO establece la necesidad, previa a
cualquier acciéon de parcelacién, urbanizaciéon y edificacién, de gestionar el proceso de
redistribucion de cargas y beneficios y la cesién consiguiente de los suelos destinados a uso
ptblico. Dichos dmbitos constituyen las Unidades de Actuacion directamente definidas por el
Plan General, donde éste concreta totalmente la ordenacién de modo que no resulta necesaria,
previamente a dicho proceso de gestién, la elaboraciéon y aprobacién de un instrumento de
planeamiento de desarrollo.

2. Sobre las Unidades de Actuacion delimitadas por este Plan General, tanto en Suelo urbano
consolidado como no consolidado, caben las siguientes aclaraciones:

a) Las Unidades de Actuacién delimitadas sobre Suelo Urbano consolidado, en su mayor
parte, pretenden posibilitar la obtencion de suelo ptiblico, ya identificado como tal en el Plan
General, y que no se habia podido obtener hasta ahora con otros mecanismos. Estas
Unidades de Actuacion no estaran sujetas a la cesién del 10 % del aprovechamiento.

b) Las Unidades de Actuacién delimitadas sobre Suelo Urbano no consolidado, en su mayor
parte, no reordenan dmbitos sino que consolidan ordenaciones del Plan General y posibilitan
la obtencién de suelo ptiblico ya identificado como tal en el Plan General y que no se habia
podido obtener hasta ahora. Estas Unidades de Actuacién estaran sujetas a la cesién del 10 %
del aprovechamiento.

3. Las distintas Unidades de Actuacién se han agrupado a los efectos de su cuantificacion
comparativa en areas homogéneas. Se consideran areas homogéneas aquellas que comparten
parametros comunes de localizacién, uso, tipologia o finalidad urbanistica.

4. En cuanto a su denominacién en el presente Plan General, su nomenclatura se ha constituido
estableciendo en primer lugar la referencia al instrumento de planeamiento resefiado, mediante
las siglas “UA”, y a continuacién, la ubicacién del dmbito donde el citado instrumento se
desarrollara.

5. Sin perjuicio de otras Unidades de Actuacién que puedan formularse de acuerdo con lo
establecido en el TRLSRM, el PGMO prevé las siguientes:

Actuacién residencial de reconstruccién tramo urbano Aguilas. Ordenanza C2
UA - 2res

UA -4 res
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UA-6Tres
UA - 6.1 res
UA -7 res

Actuacién residencial de reconstruccién tramo urbano Aguilas. Ordenanza HA

UA-8HA

Actuacién residencial de reconstruccién tramo urbano Aguilas. Ordenanza UA-1

UA - 1res

Actuacién residencial de reconstruccién tramo urbano Aguilas. Ordenanza A
UA-9.1res

UA-9.2res

UA-9.3res

Actuacién residencial de reconstruccion tramo urbano Cine de Cope. Ordenanza C4
UA-10res

Actuacién de actividad econémica

UA-3AE
UA-5AE

Las subsanaciones que suponen cambios sustanciales sobre el documento del PGMO,
deben someterse a un nuevo tramite de informacion puiblica mediante publicacion en el Boletin
Oficial de la Region de Murcia y en dos diarios de mayor difusion regional.

TERCERO: El o6rgano competente para la adopciéon del acuerdo es el Pleno del
Ayuntamiento, de conformidad con lo previsto en el articulo 22.2 ¢) LBRL

En base a lo expuesto anteriormente, y tras los cambios realizados al documento del
P.G.M.O. derivados del cumplimiento de los informes sectoriales, por lo que la Comision
Municipal Informativa de Urbanismo propone la emision del siguiente:

DICTAMEN

.- Someter de forma parcial a informacién publica por plazo de un mes, a contar desde
el dia siguiente al de la publicacién del anuncio en el BORM, las modificaciones que suponen
cambios sustanciales sobre el documento del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de
Aguilas, aprobado provisionalmente por el Pleno Corporativo en sesién extraordinaria celebrada
el dia 15 de junio de 2017, en las areas que a continuacion se relacionan:
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1. Suelos afectados por la ubicacién de nuevos sistemas generales, especialmente
los de Espacios Libres, Equipamientos y Comunicaciones.

Se ubican en partes diversas del término municipal y se puede consultar en los planos de
la documentaci6n gréfica:

Escala 1:25.000 )

OE1_CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO GENERAL

OE2_AREAS URBANISTICASY APROVECHAMIENTOS DE REFERENCIA
OE3_SISTEMAS GENERALES

OE4_INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

Escala 1:5.000

OE1_CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO_ Hojas: 11, 13, 14, 17, 18, 19, 21, 22,
24, 25, 26, 27, 28, 29, 31, 33, 34, 35, 38, 39, 40, 41, 42 y 43.

Escala 1:1.000

O_PORMENORIZADA_1_1000_Hojas: OP_1.1, OP_1.2, OP_1.4, OP_1.5, OP_1.6,
OP_1.7, OP_1.9, OP_1.10, OP_1.11, OP_1.12, OP_1.15, OP_1.16, OP_1.17, OP_1.18,
OP_1.19, OP_1.20, OP_1.21, OP_1.22, OP_1.23, OP_1.24, OP_1.25, OP_1.26,
OP_1.27, OP_1.28, OP_1.30, OP_1.31, OP_1.32, OP_1.35, OP_2.1, OP_2.2, OP_2.3,
OP_2.4, OP_3.1, OP_3.2, OP_3.3, OP_3.4, OP_3.5, OP_3.6, OP_4, OP_5, OP_6 y
OP_7.

2. Suelo urbano rural (Cine de Cope y I.0s Arejos).

Se modifican delimitaciones en el suelo urbano y aplicacion de ordenanzas urbanisticas.
Planos escala 1:1.000 OP-4 y OP-5, y ordenanzas.

3. Niucleos rurales (I.os Gallegos v Cuesta de Gos

Se modifican delimitaciones en el suelo de ntcleo rural y aplicacion de ordenanzas
urbanisticas. Planos escala 1:1.000 OP-6 Y OP-7, y ordenanzas.

4. Unidades de Actuacion expresamente establecidas por el Plan General.

Modificaciones en la ordenacion de UA-1 (Barrio de la Pescaderia) y delimitacién de
una nueva unidad de actuacién (UA-10) en el suelo urbano de Cine de Cope. Planos
escala 1:1.000 OP-1.19 Y OP-5.

5. Suelo urbano residencial

Modificacion del suelo urbano en la zona del parque mévil y ampliacion del cementerio.
Planos escala 1:1.000 OP-1.16 y OP-1.17.

6. Suelo urbano y urbanizable de actividades econémicas

Modificacion del suelo de actividades econémicas del poligono del Labradorcico y su
entorno, subdivisién del sector urbanizable AE-1 y redelimitacién del suelo urbano.
Planos escala 1:5.000 OE-1.33 y OE-1.34; escala 1:1.000 OP-1.14, OP-1.15, OP-1.16,
OP-1.20, OP-1.21 y OP-1.22.
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7. Fichas urbanisticas

Se realizan ajustes y correcciones de las distintas Fichas de sectores, Unidades de
Actuaciéon y PERI. Fichas n*: 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42,
43, 44, 45, 46, 47, 48, 52, 53, 55, 57 y 61.

8. Normas urbanisticas

Se modifican contenidos de los siguientes articulos:

TITULO 3 CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS

CAPITULO 3. USO RESIDENCIAL.

Articulo 88. Definicién y usos pormenorizados.
CAPITULO 4. USO TERCIARIO

Articulo 95. Uso de Hospedaje

CAPITULO 5. USO DE ACTIVIDAD ECONOMICA.

Articulo 96. Definicion y usos pormenorizados.

CAPITULO 6. USO DE EQUIPAMIENTOS.

Articulo 105. Definicién y Usos Pormenorizados
CAPITULO 7. USO DE ESPACIOS LIBRES.
Articulo 109. Definicién y usos pormenorizados.

TITULO 5 REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO 4. UNIDADES DE ACTUACION (UA) Y ESTUDIOS DE DETALLE
(ED) ESTABLECIDOS EXPRESAMENTE POR EL PGMO EN SUELO URBANO.

Articulo 206. Unidades de Actuacién expresamente establecidas por el Plan General.

Se incorpora una nueva Unidad de Actuacién en el suelo urbano de Cine de Cope.

9. Caminos rurales

Incorporacién en planos del catdlogo municipal de caminos rurales. Plano escala
1:25.000 OE1_CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO GENERAL.

10. Catalogo de elementos protegidos

Modificaciones relativas al establecimiento de entornos de los Bienes de Interés
Cultural (BIC)

Documentacién gréfica, planos de catalogo: CA-1, CA-3.2, CA-3.4, CA-3.5, CA-3.10,
CA-3.11, CA-3.12, CA-3.13, CA-3.14, CA-3.15, CA-3.17.”
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Previa deliberaciéon de los sefiores asistentes, por mayoria simple, se dictamina en
sentido favorable la anterior propuesta:

Votos a favor: D. Tomds Consentino Lépez, D. Luis Lopez Sanchez y D* Lucia Ana
Hernandez Hernandez

Abstencion: D? Isabel Maria Soler Hernandez, D. Francisco Navarro Méndez ,D? Clara
Valverde Soto y D? Isabel M* Torrente Zorrilla.

El anterior dictamen se eleva a:
PLENO.
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